
Comune di DALMINE 

 

Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano 

All. A - RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA 

 

I soggetti attuatori: 

NORIS GIULIO    ………………………………………………………………………………… 

NORIS WALTER    ………………………………………………………………………………… 

NORIS MAURO    ………………………………………………………………………………… 

TINAGLIA AURELIO   ………………………………………………………………………………… 

TINAGLIA SERGIO   ………………………………………………………………………………… 

TINAGLIA DANIELA   ………………………………………………………………………………… 

SEMINATI LAURA   ………………………………………………………………………………… 

SEMINATI LUCA    ………………………………………………………………………………… 

BENEDETTI ENZO   ………………………………………………………………………………… 

FUMAGALLI FRANCESCA  ………………………………………………………………………………… 

DE AMICI ERNESTO   ………………………………………………………………………………… 

FACOETTI SILVANA   ………………………………………………………………………………… 

QUADRI PIETRO   ………………………………………………………………………………… 

SANA GIUSEPPINA   ………………………………………………………………………………… 

BREMBILLA ALFREDO   ………………………………………………………………………………… 

SANA LUCIA    ………………………………………………………………………………… 

CARLESSI LINO    ………………………………………………………………………………… 

ROGGERI CARLA   ………………………………………………………………………………… 

 

Il progettista    ………………………………………………………………………………… 



 

 

 

Oggetto: Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano 

(articoli 12 e 14, legge regionale 11 marzo 2005, n.12) 

 

Deliberazione di adozione della Giunta Comunale n ………………… del ………………………… 

 

Deliberazione di approvazione definitiva della Giunta Comunale n ………………… del ……………………… 

  



INQUADRAMENTO DELL’INTERVENTO ED ELEMENTI DIRETTORI DI PROGETTO 

L’ambito di trasformazione è localizzato nella zona sud-ovest del territorio comunale, nella 

periferia nord della frazione di Mariano al Brembo, ed identificato nel P.G.T. come AT11A2. 

L’area confina a nord con la via Pizzo Redorta (strada privata), ad est con via Pascolo, a sud e ad 

ovest con la zona residenziale esistente, avente caratteristiche architettoniche varie e 

disomogenee. 

Gli edifici esistenti, realizzati nei decenni che vanno dagli anni settanta agli anni novanta, hanno 

forme, colori, particolari e finiture diversi fra loro. 

 

Vista aerea dell’area (Google maps) 

 

 



La superficie dell’intera area è di 10.614,00 mq, nella quale le previsioni di piano hanno previsto 

l’insediamento di una Superficie Lorda di Pavimento DEFINITA di 3.150,00 mq. Vi è la possibilità di 

usufruire dell’istituto, inserito nel P.G.T., dell’integrazione aggiuntiva di una Superficie Lorda di 

Pavimento FACOLTATIVA di 600,00 mq, tale da potenziare e giustificare il raggiungimento dei 

requisiti prestazionali dei servizi ed evitare un consumo smodato di territorio per l’insediamento 

dei futuri cittadini. 

Le aree poste all’interno della perimetrazione di P.A. sono contraddistinte catastalmente come di 

seguito evidenziato: 

NUOVO CATASTO TERRENI 

Comune di Dalmine – sez. censuaria di Mariano – foglio 1 con le relative proprietà: 

mappale/i 2901 – 867 – 1235    Noris Giulio 

1846 – 1847     Noris Giulio 

      Noris Walter 

      Noris Mauro 

 

1673 – 1671     Tinaglia Aurelio 

Tinaglia Sergio 

Tinaglia Daniela 

 

1670 – 1672     Seminati Laura 

Seminati Luca 

 

473 – 474 - 2686    Benedetti Enzo 

      Fumagalli Francesca 

 

1351      De Amici Ernesto 

      Facoetti Silvana 

 

3505      Quadri Pietro 

      Sana Giuseppina 



 

3506      Brembilla Alfredo 

      Sana Lucia 

 

3928 sub.5 (area urbana)   Carlessi Lino 

      Roggeri Carla 

 

 

  



PRINCIPI PROGETTUALI URBANISTICI ED EDILIZI 

La via Pascolo è l’asse portante su cui si è voluto costruire e sviluppare il progetto urbanistico del 

piano attuativo residenziale. Non essendovi altri sbocchi viari idonei che, per natura, morfologia e 

collocazione, potessero giustificare una diversa struttura viabilistica, si è deciso di penetrare l’area 

di piano con una strada a senso unico, divisa da parcheggi, che possa servire i singoli lotti e 

sfociare sempre sulla medesima via Pascolo, fungendo da elemento viabilistico dominante. 

Essendo l’area di piano libera e senza costruzioni, di fatto circondata da lotti di terreno edificati, 

risulta un comparto che come viabilità necessità di una sola via di intercomunicazione tra e per i 

lotti edificati. 

 

P.G.T. – Documento di piano – Relazione con i criteri di intervento 

 

Si è scelto inoltre, per motivi di esclusiva necessità, di conservare la via Pizzo Redorta come strada 

privata, di proprietà dei frontisti e a fondo chiuso, come via di accesso ai soli lotti che detengono il 

diritto di passo, mantenendo in toto il proprio stato di “diritto reale”. 



Su questa base, si è voluto dotare l’area di parcheggi di due tipologie diverse. L’una, laddove i posti 

auto sono collocati in fregio a via Pascolo; l’altra, creando parcheggi a lisca di pesce che fungono 

da divisori della nuova strada di penetrazione a servizio dei lotti. 

Va evidenziato che si è voluto incrementare la dotazione minima di legge riguardo i parcheggi per 

disabili, prevendendone tre unità, omogeneamente distribuite. 

Particolare cura è stata riservata alla dotazione di marciapiedi e pista ciclabile, per consentirne una 

ragionevole messa in sicurezza dei pedoni. 

Si sono creati cinque lotti, il tutto secondo le singole necessità dei lottizzanti, che per 

conformazione e morfologia, sono adeguati a ricevere costruzioni di modeste dimensioni e con 

ampia superficie a verde privato. 

La nuova strada di penetrazione è a senso unico e con un calibro di m. 4,50, ampiezza idonea a 

reggere il carico di traffico servente il nuovo ambito di trasformazione. 

Il piano prevede, essendo una lottizzazione di espansione, l’attuazione diretta delle opere di 

urbanizzazione primaria, nonché degli standards/servizi che sono previsti. 

In tal senso la previsione residenziale di progetto determina che in questo piano potranno 

insediarsi 63 abitanti teorici; pertanto alla dotazione minima di parcheggi prevista dal P.G.T., in 

misura di 50 posti auto, il piano attuativo propone la realizzazione di due unità in più. 

Per quanto riguarda invece la dotazione di verde, laddove il P.G.T. prevede il reperimento di 

1.134,00 mq, il piano attuativo, su scelta condivisa con l’Amministrazione, reperisce 192,11 mq e 

ne monetizza 941,89 mq. 

Va altresì chiarito quanto contenuto nella premessa dello schema di convenzione, ovvero che i 

proprietari dei lotti n. 6-7-8, aree che risultano essere l’esatta metà della strada privata “via Pizzo 

Redorta”, essendosi trovati coinvolti per un’infinitesima superficie territoriale, non parteciperanno 

alle spese inerenti e conseguenti l’esecuzione del presente piano.  

Nel contempo i lottizzanti, fatta esclusione dei proprietari dei lotti n. 6-7-8, si impegnano 

formalmente a garantire che la strada privata “via Pizzo Redorta”, passaggio pedonale e carrale, 

rimanga nel medesimo stato di fatto e di diritto, con l’accesso consentito ai soli frontisti, nonché 

proprietari attuali e futuri degli originali mappali 475/a – 475/b – 475/c, e per la capacità 



edificatoria generata dalla superficie degli originari mappali, in relazione a quanto disposto 

nell’atto pubblico costitutivo di servitù del 22/02/1959 n.3441 di rep. del Notaio Bulla. 

Va pertanto precisato a riguardo che le volumetrie prodotte e assegnate ai lotti 6-7-8, essendo di 

infima quantità, rispettivamente 56,97 – 55,60 – 42,48 cm, saranno nella libera disponibilità dei 

proprietari, con la possibilità di cessione ad altro lottizzante. 

Di seguito si evidenziano le previsioni urbanistiche del Piano di Governo del Territorio (tab.1), 

raffrontato con quanto urbanisticamente previsto dal progetto di piano attuativo (tab.2). 

 

Dati planivolumetrici e prescrizioni di P.G.T. 

Attività: la residenza e le attività correlate 

Superficie territoriale: 10.564,00 mq 

S.L.P. definita: 3.150,00 mq 

S.L.P. facoltativa: 600,00 mq 

H 12 m (tre pian i fuori terra) 

S.p. 30 % 

Parametro standard parcheggio S.L.P./70 + 1% 

Parametro standard verde Ab. Teorici x 18 mq 

Standard minimi parcheggio N° 50 

Standard minimi verde 1.134,00 mq 

Tabella 1 

 

 

Dati planivolumetrici di P.A. 

Superficie territoriale effettiva: 10.614,00 mq 

Abitanti teorici insediabili: N° 63 

Standard reperiti parcheggio: N° 52 

Standard reperiti verde: 192,11 mq 

Monetizzazione standard verde 941,89 mq 



Aree di cessione  

Strade 656,15 mq 

Marciapiedi/pista ciclabile 424,41 mq 

Parcheggi 730,33 mq 

Verde 192,11 mq 

Cabina elettrica 16,00 mq 

Tabella 2 

 

PROPOSTA PROGETTUALE EDILIZIA 

L’intervento proposto prevede la formazione di soli edifici residenziali. 

CARATTERITICHE TIPOLOGICHE 

Gli edifici che comporranno l’intervento saranno progettati con struttura portante tradizionale e 

caratteristiche tipologiche del luogo e del periodo e prevalentemente con due o tre piani fuori 

terra, nei limiti posti dell’altezza massima di m. 12,00 (3 p.f.t.). 

DISTANZE DAI CONFINI 

Per quanto concerne le distanze minime, gli edifici potranno essere realizzati ad una distanza pari 

alla metà dell’altezza dell’edificio, da tutti i confini e con un minimo di m. 5,00 per gli edifici con 

altezza inferiore a m. 10,00; per i fabbricati di altezza superiore a m. 10,00 la distanza dai confini 

dovrà essere pari o superiore a ½ dell’altezza dell’edificio stesso. 

DISTANZE TRA FABBRICATI ALL’INTERNO DEL PIANO ATTUATIVO 

Gli edifici realizzati all’interno dell’ambito di piano attuativo ed all’interno dello stesso lotto 

dovranno avere tra di loro una distanza minima di m. 10,00, per le costruzioni con un’altezza fino a 

m. 10,00. 

DISTANZE DEI FABBRICATI DALLE STRADE 

Le distanze dei fabbricati dalle strade sono quelle indicate dall’art. 12.2 del Piano dei Servizi e delle 

Regole. 

Ds m. 5,00 per strade con larghezza minore a m. 7,00; 

Ds m. 7,50 per strade con larghezza compresa tra m. 7,00 e m. 15,00. 

 



OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

Le opere di urbanizzazione rappresentano le dotazioni infrastrutturali e tecnologiche individuate 

nell’ambito di piano. Sono rappresentate graficamente attraverso le tavole di progetto e 

attraverso il computo metrico estimativo ne viene determinato il costo di realizzazione. 

Le voci d’opera ed i relativi prezzi unitari sono stati desunti da Prezzari vigenti di Regione 

Lombardia e della C.C.I.A.A. di Bergamo. 

I lottizzanti si impegnano quindi ad uniformare il progetto esecutivo di tali opere al “Art. 62 del 

vigente Regolamento Edilizio” del Comune di Dalmine. 

Le opere consistono principalmente in: 

- STRADE, MARCIAPIEDI E PARCHEGGI: con i relativi scavi, massicciate, sottofondi, asfalti, 

tappetini d’usura, reti di smaltimento delle acque meteoriche, segnaletica orizzontale e 

verticale, ecc.. A completamento alla viabilità pubblica verrà realizzato, integralmente sulla 

proprietà dei lottizzanti e sul confine di ciascun lotto, un muretto di larghezza cm 20 e 

altezza pari alla quota del marciapiede. 

- RETE FOGNARIA ACQUE NERE: si prevede di realizzare nuovi tratti di fognatura all’interno 

dell’ambito di piano, che andranno a collegarsi, tramite camerette di ispezione, alla rete 

esistente in via Pascolo. Il tutto come indicato nel parere preventivo rilasciato dall’ente 

supervisore UNIACQUE. 

- RETE FOGNARIA ACQUE CHIARE: tutte le acque chiare scolanti le strade, i parcheggi e i 

marciapiedi verranno opportunamente convogliate in pozzi perdenti all’interno della 

proprietà o viceversa le recupereranno per il loro riutilizzo. 

- ACQUEDOTTO: si provvederà all’estensione dell’acquedotto comunale all’interno 

dell’Ambito di Trasformazione. Il tutto come indicato nel parere preventivo rilasciato 

dall’ente supervisore UNIACQUE. 

- GAS METANO: si provvederà all’estensione della rete esistente di gas metano, all’interno 

dell’Ambito di Trasformazione. Il tutto come indicato nel parere preventivo rilasciato 

dall’ente supervisore 2i Rete Gas s.p.a. 

- RETE ELETTRICA: sarà realizzata sotto la stretta sorveglianza dei tecnici ENEL. E’ prevista la 

realizzazione di una cabina di trasformazione. Il tutto come indicato nel parere preventivo 

rilasciato dall’ente supervisore ENEL. 



- RETE TELEFONICA: l’area sarà dotata di una rete telefonica fissa, idonea agli standard 

attuali, il tutto come indicato nel parere preventivo rilasciato dall’ente supervisore 

TELECOM. 

- ILLUMINAZIONE PUBBLICA: si provvederà alla realizzazione della rete di illuminazione 

pubblica con i relativi cavidotti, pozzetti, chiusini, pali, corpi illuminanti del tipo concordato 

con l’Amministrazione Comunale o chi per essa. 

I lottizzanti assumono a proprio totale carico gli oneri per la esecuzione delle opere di 

urbanizzazione primaria sopra descritte, il cui importo è a scomputo degli oneri di 

urbanizzazione primaria, definiti all’atto del rilascio dei singoli provvedimenti abilitativi. 

A garanzia degli obblighi sopra menzionati, i lottizzanti presteranno adeguata garanzia 

finanziaria, tramite relativa polizza fideiussoria bancaria o assicurativa. 

 

TEMPI DI ESECUZIONE 

I lottizzanti si impegnano a procedere all’attuazione del suddetto Ambito di Trasformazione con i 

tempi che verranno sottoscritti in sede di stipula della convenzione. 

 

TRASFERIMENTO VOLUMETRICO 

In sede esecutiva saranno ammesse, senza che si debba procedere ad approvare varianti al Piano 

di lottizzazione, la possibilità di trasferire le potenzialità edificatorie dei lotti, per ogni singolo lotto 

a condizione che dette traslazioni non alterino le caratteristiche tipologiche e d’impostazione del 

planivolumetrico approvato con il piano di lottizzazione e che la documentazione sia sottoscritta 

dagli assegnatari dei lotti per su cui si verifica la variazione, nella misura massima del 20 % (venti 

percento), come indicato in convenzione. 

  



PIANO PARTICELLARE 

La mappa catastale utilizzata come supporto di base per la stesura delle tavole del piano 

particellare è stata reperita presso l’Agenzia del Territorio di Bergamo in formato digitale. Tale 

cartografia è poi stata trasferita su AutoCAD con specifici criteri suddividendo le varie entità (linee 

di particelle esistenti, strade esistenti, ecc.) in layer precostituiti nel file prototipo. 

Dalla consultazione sono emersi i seguenti dati catastali delle aree comprese nella perimetrazione 

dell’Ambito AT11A2: 

Comune di Dalmine – Censuario di Mariano 

Foglio Particella Ql. Cl. Sup. 

Cat. 

Ditta catastale 

1 2901 Sem. irr. Arb. 2 24.40 Noris Giulio 

1 867 - - 01.40 Noris Giulio 

1 1235 Bosco ceduo 2 01.70 Noris Giulio 

1 1846 Bosco ceduo 2 01.20 Noris Giulio, Noris Walter, Noris 

Mauro 

1 1847 Sem. irr. Arb. 2 03.80 Noris Giulio, Noris Walter, Noris 

Mauro 

(Sup. reale totale)      3710,11 

1 1671 Bosco ceduo 2 01.20 Tinaglia Aurelio, Sergio, Daniela 

1 1673 Sem. irr. Arb. 2 22.20 Tinaglia Aurelio, Sergio, Daniela 

(Sup. reale totale)      2355,67 

1 1670 Bosco ceduo 2 00.75 Seminati Luca, Laura 

1 1672 Sem. irr. Arb. 2 11.90 Seminati Luca, Laura 

(Sup. reale totale)      1285,45 

1 474 Sem. irr. Arb. 2 10.40 Benedetti Enzo-Fumagalli Francesca 

1 473 Bosco ceduo 2 00.05 Benedetti Enzo-Fumagalli Francesca 

1 2686 Sem. irr. Arb. 2 06.00 Benedetti Enzo-Fumagalli Francesca 

(Sup. reale totale)      1843,94 

1 1351 Sem. irr. Arb. 2 12.10 De Amici Ernesto-Facoetti Silvana 

(Sup. reale totale)      1244,68 



1 3505 Sem. irr. Arb. 2 00.60 Quadri Pietro-Sana Giuseppina 

(Sup. reale totale)      63,99 

1 3506 Sem. irr. Arb. 2 00.60 Brembilla Alfredo-Sana Lucia 

(Sup. reale totale)      62,45 

MA 3928/5 Area urbana - 58 Carlessi Lino-Roggeri Carla 

(Sup. reale totale)      47,71 

 

Il piano particellare è stato redatto secondo i seguenti titoli di occupazione: 

1. Aree destinate a strada di progetto e marciapiedi (progetto P.A.) da cedere; 

2. Sedime di strada esistente (via Pascolo) da cedere; 

3. Aree destinate a parcheggio (standards di piano) da cedere; 

4. Aree destinate a verde (standards di piano) da cedere; 

5. Sedime di via Pizzo Redorta (strada privata). 

Individuate le particelle interessate dalle occupazioni, che saranno oggetto di successivo tipo di 

frazionamento appena il piano sarà approvato, sono state eseguite le relative visure catastali per 

la determinazione dei dati identificativi. Tali visure sono attualmente aggiornate all’esatto stato di 

fatto e giuridico degli immobili. 

Le ditte in elenco, così come risulta dalle visure, sono i soggetti attuatori del piano attuativo. Di 

seguito si allegano, in apposita appendice, le visure catastali, la mappa catastale e la mappa 

catastale con le sovrapposizioni delle occupazioni. 

Per le superfici delle aree di cessione si veda quanto specificato nella tavola 5. 

  



 

 

 

 

ALLEGATI: 

- Visure catastali 

- Mappa catastale 





Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 24/01/2022 - Ora: 23.22.04

Visura per soggetto Visura n.: T421450 Pag: 2

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 24/01/2022

2. Immobili siti nel Comune di DALMINE(Codice D245) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 1 1846 - BOSCO

CEDUO
2 01 20 Euro 0,15

L. 300
Euro 0,02

L. 36
FRAZIONAMENTO in atti dal
26/09/1990 (n. 178

2 1 1847 - SEM IRR
ARB

2 03 80 Euro 2,94
L. 5.700

Euro 3,34
L. 6.460

FRAZIONAMENTO in atti dal
26/09/1990 (n. 178

Totale: Superficie 05.00     Redditi: Dominicale Euro 3,09     Agrario Euro 3,36

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 NORIS Giulio nato a CURDOMO il 27/04/1940 NRSGLI40D27D215U* (1) Proprieta` per 8/12
2 NORIS Mauro nato a BERGAMO il 18/02/1969 NRSMRA69B18A794S* (1) Proprieta` per 2/12
3 NORIS Walter nato a BERGAMO il 23/04/1978 NRSWTR78D23A794W* (1) Proprieta` per 2/12

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 13/09/2020 protocollo n. BG0098560 in atti dal 08/07/2021 Registrazione: Sede: ACCORPAMENTO DIRITTI IST.CC22522546 (n. 11463.1/2021)

3. Immobili siti nel Comune di DALMINE(Codice D245) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 1 2901 - SEM IRR

ARB
2 24 40 IH3A Euro 17,64

L. 34.160
Euro 21,42
L. 41.480

Impianto meccanografico del
01/06/1988

Segue



Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 24/01/2022 - Ora: 23.22.04

Visura per soggetto Visura n.: T421450 Pag: 3

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 24/01/2022

Intestazione degli immobili indicati al n. 3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 NORIS Giulio nato a CURDOMO il 27/04/1940 NRSGLI40D27D215U* (1) Proprieta` per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 06/03/1984 in atti dal 13/04/1996 Registrazione: US Sede: BERGAMO Volume: 15 n: 4 del 05/01/1988 (n. 467.2/1988)

4. Immobili siti nel Comune di DALMINE(Codice D245) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 1 867 - 01 40 Impianto meccanografico del

01/06/1988
2 1 1235 - BOSCO

CEDUO
2 01 70 Euro 0,22

L. 425
Euro 0,03

L. 51
Impianto meccanografico del
01/06/1988

Totale: Superficie 03.10     Redditi: Dominicale Euro 0,22     Agrario Euro 0,03

Intestazione degli immobili indicati al n. 4

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 NORIS Giulio nato a CURDOMO il 27/04/1940 NRSGLI40D27D215U* (1) Proprieta` per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 06/03/1984 Voltura in atti dal 26/09/1990 Registrazione: UR Sede: BERGAMO Volume: 15 n: 4 del 05/01/1988 (n. 46788

Totale Generale: Superficie 34.40     Redditi: Dominicale Euro 22,33     Agrario Euro 26,47
Unità immobiliari n. 7 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 24/01/2022 - Ora: 23.23.42

Visura per soggetto Visura n.: T421507 Pag: 1

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 24/01/2022

Dati della richiesta TINAGLIA AURELIO
Terreni siti nel comune di DALMINE ( Codice: D245) Provincia di BERGAMO
Foglio: 1

Soggetto individuato TINAGLIA AURELIO nato a BERGAMO il 04/06/1942 C.F.: TNGRLA42H04A794F

1. Immobili siti nel Comune di DALMINE(Codice D245) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 1 1671 - BOSCO

CEDUO
2 01 20 Euro 0,15

L. 300
Euro 0,02

L. 36
Impianto meccanografico del
01/06/1988

2 1 1673 - SEM IRR
ARB

2 22 20 IH3A Euro 16,05
L. 31.080

Euro 19,49
L. 37.740

Impianto meccanografico del
01/06/1988

Totale: Superficie 23.40     Redditi: Dominicale Euro 16,20     Agrario Euro 19,51

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 TINAGLIA Aurelio nato a BERGAMO il 04/06/1942 TNGRLA42H04A794F* (1) Proprieta` per 4/6
2 TINAGLIA Daniela nata a BERGAMO il 10/08/1977 TNGDNL77M50A794D* (1) Proprieta` per 1/6
3 TINAGLIA Sergio nato a BERGAMO il 13/04/1973 TNGSRG73D13A794O* (1) Proprieta` per 1/6

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 19/01/2014 protocollo n. BG0050694 in atti dal 25/03/2014 Registrazione: UU Sede: BERGAMO Volume: 9990 n: 553
del 24/03/2014 SUCCESSIONE DI FUMAGALLI MIRIAM (n. 6959.4/2014)

Unità immobiliari n. 2 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Dati della richiesta SEMINATI LUCA
Terreni siti nel comune di DALMINE ( Codice: D245) Provincia di BERGAMO
Foglio: 1

Soggetto individuato SEMINATI LUCA nato a OSIO SOTTO il 02/03/1972 C.F.: SMNLCU72C02G160S

1. Immobili siti nel Comune di DALMINE(Codice D245) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 1 1670 - BOSCO

CEDUO
2 00 75 Euro 0,10

L. 188
Euro 0,01

L. 23
Impianto meccanografico del
01/06/1988

2 1 1672 - SEM IRR
ARB

2 11 90 IH3A Euro 8,60
L. 16.660

Euro 10,45
L. 20.230

Impianto meccanografico del
01/06/1988

Totale: Superficie 12.65     Redditi: Dominicale Euro 8,70     Agrario Euro 10,46

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SEMINATI Laura nata a PONTE SAN PIETRO il 20/04/1968 SMNLRA68D60G856P* (1) Proprieta` per 1/2
2 SEMINATI Luca nato a OSIO SOTTO il 02/03/1972 SMNLCU72C02G160S* (1) Proprieta` per 1/2

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 20/11/1991 Voltura in atti dal 14/02/1994 Repertorio n.: 138571 Rogante: ANSELMO Sede: BERGAMO Registrazione: Sede: BERGAMO
Volume: 1 n: 7032 del 10/12/1991 (n. 2474.1/1992)

Unità immobiliari n. 2 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Dati della richiesta BENEDETTI ENZO
Terreni siti nel comune di DALMINE ( Codice: D245) Provincia di BERGAMO
Foglio: 1

Soggetto individuato BENEDETTI ENZO nato a DALMINE il 04/01/1949 C.F.: BNDNZE49A04D245J

1. Immobili siti nel Comune di DALMINE(Codice D245) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 1 474 - SEM IRR

ARB
2 10 40 IH3A Euro 7,52

L. 14.560
Euro 9,13
L. 17.680

Impianto meccanografico del
01/06/1988

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BENEDETTI Enzo nato a DALMINE il 04/01/1949 BNDNZE49A04D245J* (1) Proprieta` in regime di comunione dei beni
2 FUMAGALLI Francesca nata a DALMINE il 16/05/1951 FMGFNC51E56D245F* (1) Proprieta` in regime di comunione dei beni

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 24/11/1986 Voltura in atti dal 13/04/1996 Repertorio n.: 54734 Rogante: SELLA A Sede: BERGAMO Registrazione: UR Sede: BERGAMO
Volume: 1 n: 8993 del 09/12/1986 (n. 1611.1/1987)

Segue
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2. Immobili siti nel Comune di DALMINE(Codice D245) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 1 473 - BOSCO

CEDUO
2 00 05 Euro 0,01

L. 13
Euro 0,01

L. 2
Impianto meccanografico del
01/06/1988

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BENEDETTI Enzo nato a DALMINE il 04/01/1949 BNDNZE49A04D245J* (1) Proprieta` in regime di comunione dei beni
2 FUMAGALLI Francesca nata a DALMINE il 16/05/1951 FMGFNC51E56D245F* (1) Proprieta` in regime di comunione dei beni

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 31/01/1997 Voltura in atti dal 12/09/1997 Repertorio n.: 113616 Rogante: SELLA A. Sede: BERGAMO Registrazione: UR Sede: BERGAMO
n: 1134 del 17/02/1997 (n. 2507.1/1997)

3. Immobili siti nel Comune di DALMINE(Codice D245) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 1 2686 - SEM IRR

ARB
2 06 00 IH3A Euro 4,34

L. 8.400
Euro 5,27
L. 10.200

Impianto meccanografico del
01/06/1988

Segue
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Intestazione degli immobili indicati al n. 3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BENEDETTI Enzo nato a DALMINE il 04/01/1949 BNDNZE49A04D245J* (1) Proprieta` per 1/2 in regime di comunione dei beni con FUMAGALLI

FRANCESCA
2 FUMAGALLI Francesca nata a DALMINE il 16/05/1951 FMGFNC51E56D245F* (1) Proprieta` per 1/2 in regime di comunione dei beni con BENEDETTI

ENZO
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 04/11/2003 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 25/11/2003 Repertorio n.: 37593 Rogante: GIANNETTA ANTONIO Sede: OSIO

SOTTO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 36130.1/2003)

Totale Generale: Superficie 16.45     Redditi: Dominicale Euro 11,87     Agrario Euro 14,41
Unità immobiliari n. 3 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Dati della richiesta DE AMICI ERNESTO
Terreni siti nel comune di DALMINE ( Codice: D245) Provincia di BERGAMO
Foglio: 1

Soggetto individuato DE AMICI ERNESTO nato a VIGEVANO il 07/06/1956 C.F.: DMCRST56H07L872L

1. Immobili siti nel Comune di DALMINE(Codice D245) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 1 1351 - SEM IRR

ARB
2 12 10 IH3A Euro 8,75

L. 16.940
Euro 10,62
L. 20.570

Impianto meccanografico del
01/06/1988

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DE AMICI Ernesto nato a VIGEVANO il 07/06/1956 DMCRST56H07L872L* (1) Proprieta` per 1/2 in regime di separazione dei beni
2 FACOETTI Silvana nata a PORTOFERRAIO il 21/03/1960 FCTSVN60C61G912Z* (1) Proprieta` per 1/2 in regime di separazione dei beni

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 16/01/2007 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 29/01/2007 Repertorio n.: 32627 Rogante: BONI FRANCESCO Sede: BERGAMO
Registrazione: COMPRAVENDITA (n. 3363.1/2007)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Dati della richiesta QUADRI PIETRO
Terreni siti nel comune di DALMINE ( Codice: D245) Provincia di BERGAMO
Foglio: 1

Soggetto individuato QUADRI PIETRO nato a BERGAMO il 29/06/1944 C.F.: QDRPTR44H29A794V

1. Immobili siti nel Comune di DALMINE(Codice D245) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 1 1458 - 01 35 FRAZIONAMENTO in atti dal

26/09/1990 (n. 588

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 QUADRI Pietro nato a BERGAMO il 29/06/1944 QDRPTR44H29A794V* (1) Proprieta` per 1/2
2 SANA Giuseppina nata a DALMINE il 16/02/1950 SNAGPP50B56D245E* (1) Proprieta` per 1/2

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/09/1988 Voltura in atti dal 26/09/1990 Repertorio n.: 190951 Rogante: A BARBATO Sede: BERGAMO Registrazione: UR Sede:
BERGAMO n: 4178 del 03/10/1988 (n. 571089

Segue
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2. Immobili siti nel Comune di DALMINE(Codice D245) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 1 2685 - SEM IRR

ARB
2 05 80 IH3A Euro 4,19

L. 8.120
Euro 5,09
L. 9.860

FRAZIONAMENTO in atti dal
26/09/1990 (n. 688

2 1 3505 - SEM IRR
ARB

2 00 60 IH3A Euro 0,43
L. 840

Euro 0,53
L. 1.020

FRAZIONAMENTO in atti dal
26/09/1990 (n. 688

Totale: Superficie 06.40     Redditi: Dominicale Euro 4,62     Agrario Euro 5,62

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 QUADRI Pietro nato a BERGAMO il 29/06/1944 QDRPTR44H29A794V* (1) Proprieta` per 1/2
2 SANA Giuseppina nata a DALMINE il 16/02/1950 SNAGPP50B56D245E* (1) Proprieta` per 1/2

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/09/1988 Voltura in atti dal 26/09/1990 Repertorio n.: 190951 Rogante: A BARBATO Sede: BERGAMO Registrazione: UR Sede:
BERGAMO n: 4178 del 03/10/1988 (n. 571089

Totale Generale: Superficie 07.75     Redditi: Dominicale Euro 4,62     Agrario Euro 5,62
Unità immobiliari n. 3 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Dati della richiesta BREMBILLA ALFREDO
Terreni siti nel comune di DALMINE ( Codice: D245) Provincia di BERGAMO
Foglio: 1

Soggetto individuato BREMBILLA ALFREDO nato a BONATE SOTTO il 07/04/1952 C.F.: BRMLRD52D07A962Y

1. Immobili siti nel Comune di DALMINE(Codice D245) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 1 3506 - SEM IRR

ARB
2 00 60 IH3A Euro 0,43

L. 840
Euro 0,53
L. 1.020

FRAZIONAMENTO in atti dal
26/09/1990 (n. 688

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 BREMBILLA Alfredo nato a BONATE SOTTO il 07/04/1952 BRMLRD52D07A962Y* (1) Proprieta` per 1/6 in regime di comunione dei beni con SANA LUCIA
2 BREMBILLA Alfredo nato a BONATE SOTTO il 07/04/1952 BRMLRD52D07A962Y* (1) Proprieta` per 2/6
3 SANA Lucia nata a DALMINE il 02/07/1954 SNALCU54L42D245N* (1) Proprieta` per 1/6 in regime di comunione dei beni con BREMBILLA

ALFREDO
4 SANA Lucia nata a DALMINE il 02/07/1954 SNALCU54L42D245N* (1) Proprieta` per 2/6

DATI DERIVANTI DA RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del 03/02/2007 protocollo n. BG0394282 in atti dal 10/12/2009 Registrazione: Sede: RIUN. USUF. E DIRITTO DI ABITAZIONE (n.
31747.1/2009)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Dati della richiesta CARLESSI LINO
Fabbricati siti nel comune di DALMINE ( Codice: D245) Provincia di BERGAMO
Foglio: 8

Soggetto individuato CARLESSI LINO nato a TREVIOLO il 20/06/1957 C.F.: CRLLNI57H20L404E

1. Unità Immobiliari site nel Comune di DALMINE(Codice D245) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 MA 8 3928 5 area urbana 58 m² VIA PASCOLO n. 47 piano: T;

VARIAZIONE del 25/02/2014 protocollo
n. BG0033373 in atti dal 25/02/2014 G.
A. F. CODIFICA PIANO INCOERENTE
(n. 11308.1/2014)

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CARLESSI Lino nato a TREVIOLO il 20/06/1957 CRLLNI57H20L404E* (1) Proprieta` per 1/2 in regime di comunione dei beni
2 ROGGERI Carla nata a BERGAMO il 11/05/1961 RGGCRL61E51A794L* (1) Proprieta` per 1/2 in regime di comunione dei beni

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 05/06/1998 Voltura in atti dal 27/03/2000 Repertorio n.: 21394 Rogante: GIANNETTA ANTONIO Sede: OSIO SOTTO Registrazione:
COMPRAVENDITA (n. 16310.1/1998)

Segue
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2. Unità Immobiliari site nel Comune di DALMINE(Codice D245) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 MA 8 3928 701 A/7 2 9 vani Totale: 219 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 205 m²

Euro 743,70 VIA PASCOLO n. 47 piano: S1-T-1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.

Annotazione

2 MA 8 3928 702 C/6 2 77 m² Totale: 88 m² Euro 123,28 VIA PASCOLO n. 47 piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.

Annotazione

3 MA 8 4458 area urbana 35 m² VIA PASCOLO n. 47 piano: T;
VARIAZIONE del 30/01/2006 protocollo
n. BG0020250 in atti dal 30/01/2006
DIVISIONE- FUSIONE-
AMPLIAMENTO- DEMOLIZIONE
PARZIALE- RISTRUTTURAZIONE (n.
1895.1/2006)

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)
Immobile 2: Annotazione: classamento e rendita validati (d.m. 701/94)

Totale: vani 9   m² 112     Rendita: Euro 866,98

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CARLESSI Lino nato a TREVIOLO il 20/06/1957 CRLLNI57H20L404E* (1) Proprieta` per 1/2 in regime di comunione dei beni
2 ROGGERI Carla nata a BERGAMO il 11/05/1961 RGGCRL61E51A794L* (1) Proprieta` per 1/2 in regime di comunione dei beni

Totale Generale: vani 9   m² 170     Rendita: Euro 866,98
Unità immobiliari n. 4 Tributi erariali: Euro 0,90

Segue
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Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine



Ultima planimetria in atti

Data: 24/01/2022 - n. T421925 - Richiedente: Telematico

Data: 24/01/2022 - n. T421925 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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BG0020250          30/01/2006



 

Comune di DALMINE 

 

Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano 

All. B – COMPUTO METRICO ESTIMATIVO 

 

I soggetti attuatori: 

NORIS GIULIO …………………………………………………………………………… 

NORIS WALTER …………………………………………………………………………… 

NORIS MAURO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA AURELIO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA SERGIO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA DANIELA …………………………………………………………………………… 

SEMINATI LAURA …………………………………………………………………………… 

SEMINATI LUCA …………………………………………………………………………… 

BENEDETTI ENZO …………………………………………………………………………… 

FUMAGALLI FRANCESCA ………………………………………………………………… 

DE AMICI ERNESTO …………………………………………………………………………… 

FACOETTI SILVANA …………………………………………………………………………… 

QUADRI PIETRO …………………………………………………………………………… 

SANA GIUSEPPINA …………………………………………………………………………… 

BREMBILLA ALFREDO ……………………………………………………………......... 

SANA LUCIA  …………………………………………………………………………… 

CARLESSI LINO …………………………………………………………………………… 

ROGGERI CARLA …………………………………………………………………………… 

 

Il progettista  …………………………………………………………………………… 
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Oggetto: Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano  

(articoli 12 e 14, legge regionale 11 marzo 2005, n. 12)  

 

 

 

 

Deliberazione di adozione della Giunta Comunale n……… 

del……………………..  

 

Deliberazione di approvazione definitiva della Giunta Comunale n…….. 

del…………..  
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Dalmine, 04/07/2022

P.L. AT11A2 - Mariano

Sig.ri Lottizzanti

IL TECNICO
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Num.Ord.
unità D I M E N S I O N I I M P O R T I

TARIFFA
DESIGNAZIONE DEI LAVORI di Quantità

misura par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE

R I P O R T O 

LAVORI A MISURA

1 Oneri diretti ed indiretti, inerenti la sicurezza dei lavori e

MV.001 non

02/02/2021 soggetti a ribasso, compresi nelle voci delle singole

lavorazioni.

SOMMANO... a corpo 0,00 0,00 0,00

2 Disfacimento e smontaggio recinzione composta da rete

MV.002 metallica e paletti in ferro, compreso smaltimento della

02/02/2021 risulta o suo eventuale recupero.

2,00 55,00 1,000 110,00

39,00 1,000 39,00

29,00 1,000 29,00

115,00 1,000 115,00

52,00 1,000 52,00

48,00 1,000 48,00

9,00 1,000 9,00

SOMMANO... m² 402,00 6,00 2 4́12,00

3 Demolizione parziale di strutture di fabbricati "fuori terra",

A2.03.010.01 da eseguirsi con mezzi meccanici valutate per la cubatura

5.a effettiva, compresi l'abbassamento dei materiali di risulta al

02/02/2021 piano di carico dell'autoveicolo, il loro carico e trasporto al

sito di destinazione fino a 10 km, eventuali opere

provvisionali interne fino a 3,5 metri, esclusi gli oneri di

smaltimento/recupero, il piano di demolizione, l'eventuale

ponteggio esterno e le eventuali opere di presidio (volumi

non inferiori a 1 m3): in muratura di mattoni o pietrame

muretti di confine esistenti 2,00 55,00 0,200 0,400 8,80

39,00 0,200 0,400 3,12

29,00 0,200 0,400 2,32

115,00 0,200 0,400 9,20

SOMMANO... m3 23,44 127,58 2 9́90,48

4 Estirpazione di cespugli, piante arbustive e alberetti

I0.03.020.04 (minimo 10 piante) compresi lo sradicamento completo del

5.a ceppo e delle radici, il riporto di terreno coltivo idoneo, il

02/02/2021 trasporto e l'onere di discarica dei materiali di risulta:

altezza fino a 4.00 m

65,00

SOMMANO... cadauno 65,00 20,56 1́ 336,40

5 Scoticamento di terreno vegetale fino alla profondità

W1.03.030.0 massima di 30 cm, escluso il reinterro, da eseguirsi con

05.b mezzi meccanici compresi il carico dei materiali di risulta,

02/02/2021 il loro trasporto al sito di destinazione fino a 10 km, esclusi

gli oneri di smaltimento/recupero

fronte via Pascolo 115,00 7,500 862,50

47,00 25,000 1́ 175,00

SOMMANO... m2 2 0́37,50 3,31 6 7́44,13

6 Scavo di sbancamento in terreno asciutto di qualsiasi

W1.03.030.0 natura, escluse la roccia, i trovanti rocciosi, i residui di

10.b muratura di volume superiore a 0,2 m3 e altre interferenze

02/02/2021 da sottoservizi, fino alla profondità massima di 3,5 m,

esclusa l'eventuale armatura delle pareti di scavo per cui

vedi A1.3.15.25 compresi il carico dei materiali di risulta, il

COMMITTENTE: Sig.ri Lottizzanti

A   R I P O R T A R E 13 4́83,01
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R I P O R T O 13 4́83,01

loro trasporto al sito di destinazione fino a 10 km, esclusi gli

oneri di smaltimento/recupero

115,00 7,500 0,400 345,00

47,00 25,000 0,400 470,00

SOMMANO... m3 815,00 11,47 9 3́48,05

7 Scavo a sezione ristretta in terreno asciutto di qualsiasi

W1.003.030. natura, escluse la roccia, i trovanti rocciosi, i residui di

015.d muratura di volume superiore a 0,2 m3 e altre interferenze

24/01/2022 da sottoservizi, esclusa l'eventuale armatura delle pareti di

scavo per cui vedi A1.3.15.15 per profondita' comprese tra

0 e 3 metri, con escavatore meccanico, compresi il carico

dei materiali di risulta, il loro trasporto entro l'area di

cantiere fino alla distanza massima di 100 metri

acquedotto 2,00 53,00 0,400 1,200 50,88

18,00 0,400 1,200 8,64

6,00 4,00 0,400 1,200 11,52

2,00 11,00 0,400 1,200 10,56

metanodotto 53,00 0,400 1,200 25,44

18,00 0,400 1,200 8,64

3,00 0,400 1,200 1,44

7,00 4,00 0,400 1,200 13,44

2,00 11,00 0,400 1,200 10,56

rete acque nere 2,00 53,00 0,700 1,500 111,30

20,00 0,700 1,500 21,00

7,00 4,00 0,700 1,500 29,40

2,00 11,00 0,700 1,500 23,10

camerette stradali prefabbricate acque nere 5,00 2,00 2,000 2,000 40,00

rete acque bianche 2,00 45,00 0,600 1,500 81,00

14,00 0,600 1,500 12,60

6,00 0,600 1,500 5,40

pozzetti prefabbricati per caditoie 10,00 1,20 1,200 1,200 17,28

camerette prefabbricate acque bianche 6,00 2,00 2,000 2,000 48,00

pozzi perdenti, fosse desoleatrici e prima pioggia 16,00 5,500 2,500 220,00

ENEL 10,00 0,400 1,200 4,80

8,00 0,400 1,200 3,84

43,00 0,400 1,200 20,64

22,00 0,400 1,200 10,56

47,00 0,400 1,200 22,56

62,00 0,400 1,200 29,76

pozzetto enel 13,00 1,00 1,000 1,200 15,60

Telecom 56,00 0,400 1,200 26,88

24,00 0,400 1,200 11,52

47,00 0,400 1,200 22,56

62,00 0,400 1,200 29,76

pozzetto telecom 13,00 1,00 1,000 1,200 15,60

Ill. pubblica 2,00 5,50 0,400 0,900 3,96

106,00 0,400 0,900 38,16

41,50 0,400 0,900 14,94

3,00 2,00 0,400 0,900 2,16

pozzetti 40x40x40 ill. pubblica 12,00 0,70 0,700 0,700 4,12

muretto recinzione strada 182,00 0,600 0,500 54,60

cordolo 250,00 0,300 0,300 22,50

cabina enel 5,00 5,000 1,000 25,00

SOMMANO... m3 1́ 129,72 8,97 10 1́33,59

8 Reinterro di scavi, eseguito con mezzi meccanici, con

W1.03.030.0 materiale idoneo proveniente dagli stessi scavi depositato

35.a presso il ciglio dello scavo

02/02/2021 961,48

SOMMANO... m3 961,48 3,29 3 1́63,27

9 Reinterro di scavi, eseguito con mezzi meccanici, con

W1.03.030.0 materiale idoneo proveniente dagli stessi scavi depositato

COMMITTENTE: Sig.ri Lottizzanti
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R I P O R T O 36 1́27,92

35.a presso il ciglio dello scavo

02/02/2021 p.p. diam 200 h 200 2,00 -6,28 -12,56

diam 200 h 250 -7,85 -7,85

prima pioggia e desoleatrice 2,00 -8,00 -16,00

SI DETRAGGONO... m3 -36,41 3,29 -119,79

10 Conferimento a siti autorizzati di materiali da scavo

A1.03.020.01 qualificati sottoprodotti (art. 184-bis D.Lgs. 152/06), esclusi

5.a il carico, il trasporto, la predisposizione della

02/02/2021 documentazione di legge e le eventuali analisi chimiche di

laboratorio. con concentrazione delle sostanze inquinanti

inferiore ai limiti di Colonna A (Tabella 1 - ALL. 5 alla

Parte IV, Titolo V, del D.Lgs. 152/06)

scavo di scoticamento 2037,50 0,200 407,50

scavo di sbancamento 815,00

SOMMANO... m3 1́ 222,50 10,09 12 3́35,03

11 Formazione di massicciata mediante: mistone naturale di

W1.03.035.0 cava

25.b strada ingresso lotto 2 7,50 5,000 0,500 18,75

02/02/2021 parcheggio via Pascolo 5,00 25,500 0,500 63,75

strada ingresso lotto 2/3 7,70 9,500 0,500 36,58

curva strada ingresso lotto 2/3 2,00 1,100 0,500 1,10

parcheggio via Pascolo 5,00 17,500 0,500 43,75

strada 2,00 48,50 4,500 0,500 218,25

strada 22,00 4,500 0,500 49,50

curva strada 2,00 2,000 0,500 2,00

curva strada 4,00 1,000 0,500 2,00

parcheggio 36,50 5,400 0,500 98,55

parcheggio 33,50 5,400 0,500 90,45

parcheggio 7,50 5,000 0,500 18,75

parcheggio 20,00 5,000 0,500 50,00

marciapiede 423,00 0,200 84,60

SOMMANO... m3 778,03 31,23 24 2́97,88

12 Preparazione del piano di posa di pavimentazioni in genere,

W1.03.035.0 spessore fino a 10 cm, da eseguirsi con mezzi meccanici,

35 compresa la sagomatura, secondo le pendenze e la rullatura,

02/02/2021 esclusa la sola fornitura dei materiali aridi stabilizzati

strada ingresso lotto 2 7,50 5,000 37,50

parcheggio via Pascolo 5,00 25,500 127,50

strada ingresso lotto 2/3 7,70 9,500 73,15

curva strada ingresso lotto 2/3 2,00 1,100 2,20

parcheggio via Pascolo 5,00 17,500 87,50

strada 2,00 48,50 4,500 436,50

strada 22,00 4,500 99,00

curva strada 2,00 2,000 4,00

curva strada 4,00 1,000 4,00

parcheggio 36,50 5,400 197,10

parcheggio 33,50 5,400 180,90

parcheggio 7,50 5,000 37,50

parcheggio 20,00 5,000 100,00

SOMMANO... m2 1́ 386,85 2,89 4 0́08,00

13 Misto stabilizzato per preparazione piano di posa

W1.02.010.0 pavimentazioni bituminose (peso medio al m3 1.600 kg)

30 1386,85 1,600 0,100 221,90

02/02/2021

SOMMANO... t 221,90 18,89 4 1́91,69

14 Scarificazione con fresatura a freddo di sede stradale con

COMMITTENTE: Sig.ri Lottizzanti

A   R I P O R T A R E 80 8́40,73
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R I P O R T O 80 8́40,73

W2.03.025.0 pavimentazione bituminosa, larghezza minima dell'area da

05.a fresare pari a 1,50 m, compresi la pulitura delle superfici, il

02/02/2021 carico dei materiali di risulta, il loro trasporto al sito di

destinazione fino a 10 km, esclusi gli oneri di smaltimento/

recupero (quantità minima 750 m2): per profondità fino a 3

cm

innesti in via Pascolo 2,00 9,00 6,000 108,00

1,00 12,00 6,000 72,00

1,00 5,00 6,000 30,00

SOMMANO... m2 210,00 3,11 653,10

15 Formazione di strato di base in conglomerato bituminoso

W1.03.040.0 "Tout- venant bitumato" realizzato con bitume penetrazione

10.a 50/70, 70/100, 180/200 al 3,50-4,50% sul peso dell'inerte e

02/02/2021 pietrisco fuso 0/30 - 0/ 40. Compresi materiali, stendimento

e rullatura, in spessori finiti (misurati compressi)

(quantitativo minimo 1.000 m2): spessore 8 cm

1́ 386,85

SOMMANO... m2 1́ 386,85 13,02 18 0́56,79

16 Formazione di strato di usura in conglomerato bituminoso

W1.3.40.20.a "tappeto d'usura", realizzato con bitume penetrazione 50/70,

08/06/2022 70/100, 180/200 al 5,50-6,50% sul peso dell'inerte e

pietrisco fuso 0/12 - 0/15. Compresi materiali, stendimento

e rullatura, in spessori finiti (misurati compressi)

(quantitativo minimo 1.000 m2): spessore finito 30 mm

strade e parcheggi 1́ 386,85

marciapiedi 5,00 2,500 12,50

32,30 2,500 80,75

22,40 2,500 56,00

46,50 1,500 69,75

21,80 1,500 32,70

46,80 1,500 70,20

26,60 2,500 66,50

5,00 2,500 12,50

12,80 2,500 32,00

SOMMANO... m2 1́ 819,75 7,38 13 4́29,76

17 Formazione di strato di usura in conglomerato bituminoso

W1.03.040.0 "tappeto d'usura", realizzato con bitume penetrazione 50/70,

20.f 70/100, 180/200 al 5,50-6,50% sul peso dell'inerte e

02/02/2021 pietrisco fuso 0/12 - 0/15. Compresi materiali, stendimento

e rullatura, in spessori finiti (misurati compressi)

(quantitativo minimo 1.000 m2): spessore finito 30 mm, per

esecuzione con minifinitrice, di cui alle voci precedenti per

una larghezza oltre 1 m fino 2,5 m, aumento del

(Percentuale 33%)

sovrapprezzo marciapiedi 5,00 2,500 12,50

32,30 2,500 80,75

22,40 2,500 56,00

46,50 1,500 69,75

21,80 1,500 32,70

46,80 1,500 70,20

26,60 2,500 66,50

5,00 2,500 12,50

12,80 2,500 32,00

SOMMANO... m2 432,90 2,44 1́ 056,28

18 Fornitura e posa in opera di tubi corrugati in PEAD, a

W1.3.80.5.f parete doppia corrugata esterna, liscia interna, per cavidotti

02/02/2021 interrati, completi di manicotti di giunzione, compreso

formazione

COMMITTENTE: Sig.ri Lottizzanti
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R I P O R T O 114 0́36,66

piano di posa con sabbia, esclusi scavo, rinfianchi,

rivestimento, rinterro e pezzi speciali da valutarsi a parte:

rotoli o barre con diametro 110 mm

illuminazione pubblica 2,00 6,00 12,00

105,00 105,00

41,50 41,50

3,00 2,00 6,00

SOMMANO... m 164,50 10,19 1́ 676,26

19 Fornitura e posa in opera di tubi corrugati in PEAD, a

W1.3.80.5.f parete doppia corrugata esterna, liscia interna, per cavidotti

02/02/2021 interrati, completi di manicotti di giunzione, compreso

formazione

piano di posa con sabbia, esclusi scavo, rinfianchi,

rivestimento, rinterro e pezzi speciali da valutarsi a parte:

rotoli o barre con diametro 110 mm

telecom 56,00 56,00

23,00 23,00

46,50 46,50

62,00 62,00

10,00 2,00 20,00

SOMMANO... m 207,50 10,19 2 1́14,43

20 Fornitura e posa in opera di tubi corrugati in PEAD, a

W1.3.80.5.i parete doppia corrugata esterna, liscia interna, per cavidotti

04/02/2021 interrati, completi di manicotti di giunzione, compreso

formazione

piano di posa con sabbia, esclusi scavo, rinfianchi,

rivestimento, rinterro e pezzi speciali da valutarsi a parte:

rotoli o barre con diametro 160 mm

rete enel 2,00 9,00 18,00

43,00 43,00

22,00 22,00

46,50 46,50

62,00 62,00

10,00 2,00 20,00

SOMMANO... m 211,50 16,82 3 5́57,43

21 Fornitura e posa in opera di tubi in PVC a norma UNI

MV.008 10972, per condotte orizzontali interrate di acque piovane,

04/02/2021 posate su letto di sabbia, compreso ogni accessorio, escluso

scavo, rinterro, rivetimento dei tubi con sabbia o

calcestruzzo, lunghezza dei tubi 6,00 m: diametro esterno

200 mm

acque bianche 4,00 12,00 48,00

pezzi speciali 10,00 10,00

SOMMANO... m 58,00 18,00 1́ 044,00

22 Fornitura e posa in opera di tubi in PVC a norma UNI

MV.011 10972, per condotte orizzontali interrate di acque piovane,

02/02/2021 posate su letto di sabbia, compreso ogni accessorio, escluso

scavo, rinterro, rivetimento dei tubi con sabbia o

calcestruzzo, lunghezza dei tubi 6,00 m: diametro esterno

400 mm

acque bianche 2,00 12,00 24,00

2,00 8,50 17,00

16,50 16,50

6,00 6,00

pezzi speciali 10,00 10,00

SOMMANO... m 73,50 38,00 2 7́93,00

COMMITTENTE: Sig.ri Lottizzanti
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R I P O R T O 125 2́21,78

23 Fornitura e posa in opera di tubi in PVC serie UNI-EN

W1.03.075.0 1401 SN4 per fognature, posate su letto di sabbia,

35.d lunghezza dei tubi 6,00 m, esclusi scavo, rinfianchi,

14/01/2021 rivestimento, rinterro e pezzi speciali da valutarsi a parte:

diametro esterno 200 mm

acque nere 2,00 15,00 30,00

pezzi speciali 10,00 10,00

SOMMANO... m 40,00 21,80 872,00

24 Fornitura e posa in opera di tubi in PVC serie UNI-EN

W1.03.075.0 1401 SN4 per fognature, posate su letto di sabbia,

35.f lunghezza dei tubi 6,00 m, esclusi scavo, rinfianchi,

14/01/2021 rivestimento, rinterro e pezzi speciali da valutarsi a parte:

diametro esterno 315 mm

acque nere 53,00 53,00

20,00 20,00

4,50 4,50

7,00 5,00 35,00

pezzi speciali 10,00 10,00

SOMMANO... m 122,50 49,87 6 1́09,08

25 Fornitura e posa in opera di inerti per rivestimento/

W1.03.030.0 protezione tubazioni sabbia vagliata

45.b ill. publica 164,50 0,400 0,400 26,32

04/02/2021 telecom 207,50 0,400 0,400 33,20

enel 211,50 0,400 0,400 33,84

acque nere e bianche 98,00 0,600 0,500 29,40

122,50 0,600 0,500 36,75

73,50 0,600 0,500 22,05

-3,14 0,06 0,060 164,500 -1,86

-3,14 0,06 0,060 207,500 -2,35

-3,14 0,08 0,080 211,500 -4,25

-3,14 0,10 0,100 98,000 -3,08

-3,14 0,20 0,200 73,500 -9,23

-3,14 0,16 0,160 122,500 -9,85

Sommano positivi... m3 181,56

Sommano negativi... m3 -30,62

SOMMANO... m3 150,94 35,25 5 3́20,64

26 Fornitura e posa in opera di pozzo perdente realizzato con

MV.012 "anelli forati" prefabbricati in calcestruzzo vibropressato,

28/10/2021 compreso coperchio, torrino e chiusino, condotte di

afflusso, escluso lo scavo, il rinterro, il piano di appoggio in

cls: Ø 200 cm - H 400 cm

4,00

SOMMANO... cadauno 4,00 1́ 500,00 6 0́00,00

27 Fornitura e posa in opera di pozzetti prima pioggia

A2.03.070.05 prefabbricato in calcestruzzo ed avente scarico per ricettori

0.a completo di soletta, esclusi scavo e chiusino da compensare

28/10/2021 a parte: a) per superfici fino a 5.000 mq.

1,00

SOMMANO... cadauno 1,00 753,61 753,61

28 Fornitura e posa in opera di desoleatore statico,

MV.014 prefabbricato in cemento armato vibrato monoblocco da

02/02/2021 interrare, rinforzato con pilastri verticali e travi orizzontali

in c.a.v, delle dimensioni esterne di cm. 125x180 h 170,

COMMITTENTE: Sig.ri Lottizzanti
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con materiali certificati CE , calcestruzzo in classe di

resistenza a compressione (RCK 45 N/mm²), conforme alle

prescrizioni previste nella norma UNI EN 206-1: 2006 per

le classi di esposizione XC4 (resistente alla corrosione

indotta da carbonatazione), XS3-XD3 (resistente alla

corrosione indotta da cloruri anche di provenienza marina),

XF3 (resistente all'attacco dei cicli gelo/disgelo con o senza

sali disgelanti), XA2 (resistente ad ambienti chimici

aggressivi nel suolo naturale e nell'acqua presente nel

terreno) ed armature interne in acciaio ad aderenza

migliorata e rete elettrosaldata a maglia quadrata di tipo

B450C controllate in stabilimento. Il tutto dovrà essere

conforme al DM 14.01.2008 Norme Tecniche per le

Costruzioni. Il Disoleatore deve essere completo di fori di

ingresso, uscita, raccordi in pvc con guarnizioni in gomma

elastomerica sigillati ermeticamente,carter o deflettori in

acciaio/pvc, vano di sedimentazione sabbie e fanghi, setto

di separazione interna in c.a.v., vano di flottazione oli/

liquidi leggeri, vano di filtrazione finale costituito da filtro

Refill a coalescenza in telaio in acciaio inox AISI 304

estraibile e lavabile, dispositivo di chiusura automatica ad

otturatore automatico galleggiante interamente realizzato in

acciaio inox AISI 304. Lastra di copertura H=10 cm.

traffico pedonale, H=15 cm. carrabile traffico leggero,

H=20 cm. carrabile traffico pesante per carichi di 1

categoria, con fori d'ispezione per chiusini in ghisa

sferoidale Classe B125, C250, D400. Il Disoleatore dovrà

avere le pareti interne trattate a mezzo di vernice epossidica

modificata con resine idrocarburiche per la protezione

antiacida delle superfici in calcestruzzo, ed esternamente

trattate con prodotti impermeabilizzanti idonei. Il prodotto

dovrà essere corredato di certificato di conformità, scheda

tecnica e relazione strutturale, manuale di corretto uso e

manutenzione. Il Disoleatore deve essere realizzato da

azienda operante con sistema di qualità conforme alla

normativa UNI EN ISO 9001:2008. Progettazione e

produzione di vasche in cemento armato per il trattamento

delle acque reflue.

1,00

SOMMANO... cadauno 1,00 1́ 800,00 1́ 800,00

29 Fornitura e posa in opera di pozzetto in cemento

A2.03.070.01 prefabbricato per scarico acque piovane, tipo a sezione

1.d quadrata, escluso scavo e reinterro ma compreso

29/10/2021 collegamenti alle tubazioni di afflusso e deflusso,

calcestruzzo di sottofondo ed accessori vari: ** tipo

Bergamo dimensioni interne 50x50x90

pozzetto caditoie 10,00

SOMMANO... cadauno 10,00 165,72 1́ 657,20

30 Formazione di cameretta di ispezione prefabbricata, per

A2.03.070.10 collettore di fognatura acque meteoriche, rettilineo o in

0 curva oppure a tre vie, idonea per traffico di prima categoria

29/06/2022 (produrre certificazioni), compreso calcestruzzo Rck 25, per

sottofondo e rinfianco, formazione del passo d'uomo,

gradini alla marinara in acciaio inox e reinterro con mistone

naturale di cava;

6,00

SOMMANO... cadauno 6,00 750,00 4 5́00,00

31 Formazione di cameretta di ispezione prefabbricata, per

A2.03.070.10 collettore di fognatura acque meteoriche, rettilineo o in

1 curva oppure a tre vie, idonea per traffico di prima categoria

29/06/2022 (produrre certificazioni), compreso calcestruzzo Rck 25, per

COMMITTENTE: Sig.ri Lottizzanti

A   R I P O R T A R E 152 2́34,31
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R I P O R T O 152 2́34,31

sottofondo e rinfianco, formazione del passo d'uomo,

gradini alla marinara in acciaio inox e reinterro con mistone

naturale di cava;

5,00

SOMMANO... cadauno 5,00 750,00 3 7́50,00

32 Fornitura e posa di cordoni in granito con le due teste finite,

W1.03.045.0 compresi lo scavo, il sottofondo di calcestruzzo, ogni

25.a prestazione occorrente: retti a vista di sezione 12x25 cm

51,00 51,00

42,00 42,00

112,00 112,00

166,00 166,00

52,00 52,00

SOMMANO... m 423,00 55,25 23 3́70,75

33 Fornitura e posa di cordoni in granito con le due teste finite,

W1.03.045.0 compresi lo scavo, il sottofondo di calcestruzzo, ogni

25.e prestazione occorrente: curvi: maggiorazione sui precedenti

29/10/2021 (Percentuale 80%)

31,00 31,00

SOMMANO... m 31,00 44,06 1́ 365,86

34 Solo fornitura di chiusini, caditoie e accessori in: ghisa

W1.03.090.0 sferoidale

05.c caditoie (50x50) 10,00 29,000 290,00

camerette acque bianche (Ø60) 5,00 60,000 300,00

camerette acque nere (Ø60) 6,00 60,000 360,00

pozzetti ill. pubblica (30x30) 12,00 20,000 240,00

pozzetti telecom (30x30) marchiati telecom 13,00 20,000 260,00

pozzetti enel (60x60) marchiati enel 13,00 42,000 546,00

chiusino intercettazione telecom (50x80) 1,00 60,000 60,00

chiusino intercettazione enel (50x80) 1,00 60,000 60,00

SOMMANO... kg 2 1́16,00 2,95 6 2́42,20

35 Posa in opera di chiusini, caditoie e accessori ** oltre 30 kg

W1.03.090.0 fino a 60 kg

10.b caditoie 10,00

camerette 11,00

pozzetti 40,00

SOMMANO... cadauno 61,00 66,71 4 0́69,31

36 Fornitura e posa in opera di calcestruzzo per sottofondazioni

A1.03.030.01 armate, gettate con o senza l'ausilio di casseri (questi

0.b compensati separatamente), escluso l'utilizzo di pompa

29/10/2021 autocarrata per cui vedi A1.3.30.35, confezionato con

aggregati idonei e con classe: C16/20 (ex Rck 20 N/mm2) -

esposizione X0 - consistenza S3

sottofondo marciapiedi sp. cm 10 424,40 0,100 42,44

SOMMANO... m3 42,44 119,95 5 0́90,68

37 Fornitura e posa in opera di calcestruzzo durevole per

A1.03.030.02 murature di elevazione armate fino a 3,5 metri di altezza, di

0.b spessore non inferiore a 30 cm, gettato con l'ausilio dei

13/01/2022 casseri, ferro e casseri da contabilizzare separatamente,

incluse eventuali opere provvisionali interne fino a 3,5

metri, escluso l'eventuale ponteggio esterno e l'utilizzo di

pompa autocarrata per cui vedi A1.3.30.35, confezionato

COMMITTENTE: Sig.ri Lottizzanti

A   R I P O R T A R E 196 1́23,11
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con aggregati idonei e con classe: ** C25/30 (ex Rck 30 N/

mm2) - esposizione X0 - consistenza S3

fondazione muretti contenimento stradali 220,00 0,400 0,200 17,60

SOMMANO... m3 17,60 160,38 2 8́22,69

38 Fornitura e posa in opera di calcestruzzo durevole per

A1.03.030.02 murature di elevazione armate fino a 3,5 metri di altezza,

5.b spessore compreso tra 20 e 29 cm , gettato con l' ausilio dei

24/01/2022 casseri, ferro e casseri da contabilizzare separatamente,

incluse eventuali opere provvisionali interne fino a 3,5

metri, escluso l'eventuale ponteggio esterno e l'utilizzo di

pompa autocarrata per cui vedi A1.3.30.35, confezionato

con aggregati idonei e con classe: C25/30 (ex Rck 30 N/

mm2) - esposizione X0 - consistenza S3

muretti contenimento stradali 220,00 0,200 0,200 8,80

SOMMANO... m3 8,80 163,67 1́ 440,30

39 Casseforme per getti di calcestruzzo, realizzate con pannelli

A1.003.030.0 in legno e/o metallici modulari, escluso smussi, compreso

55.b distanziatori, giunti, fori di passaggio, disarmo, con altezza

24/01/2022 netta al piano d'appoggio fino a 3,50 m (se non

diversamente specificato), misurato a superficie bagnata di

cassero, incluso l'eventuale onere per il ponteggio: ** per

murature rettilinee di calcestruzzo in elevazione a due

paramenti, con altezza netta al piano d'appoggio fino a 3,5

m

casseforme fondazione 2,00 220,00 0,200 88,00

casseforme muretti 2,00 220,00 0,200 88,00

SOMMANO... m2 176,00 32,12 5 6́53,12

40 ** Fornitura, lavorazione e posa in opera acciaio per

A1.003.030.0 cemento armato (compresi sfrido, legature e extra di

45 diametro): in barre ad aderenza migliorata qualita' B450C

24/01/2022 controllata in stabilimento, incluse eventuali opere

provvisionali interne fino a 3,5 metri, escluso l'eventuale

ponteggio esterno

1600,000 1́ 600,00

SOMMANO... kg 1́ 600,00 1,38 2 2́08,00

41 Fornitura e posa in opera di rete metallica elettrosaldata a

A1.003.030.0 maglie quadre o rettangolari ad aderenza migliorata, qualita'

50.a B450C, incluse eventuali opere provvisionali interne fino a

24/01/2022 3,5 metri, escluso l'eventuale ponteggio esterno ** per

sottofondi di pavimenti

Rete per marciapiedi 1000,000 1́ 000,00

SOMMANO... kg 1́ 000,00 1,38 1́ 380,00

42 Messa a dimora di piante arboree, piante arbustive o

I.003.010.01 conifere di grande sviluppo, (minimo 10 piante, queste

5.b escluse dal prezzo). Sono compresi la formazione di buca

24/01/2022 del volume di almeno 0,80 m3, il rinterro, la fornitura e

posa di tre pali tutori di sostegno della lunghezza di 3 m,

opportunamente legati al tronco previa protezione di

quest'ultimo con tela juta o gomma, con l'aggiunta di 20-25

kg di terricciato speciale o torba e 300-400 gr. di concime

complesso organico-minerale, l'eventuale potatura di

formazione se ordinata dalla Direzione lavori e la prima

bagnatura: a mano, con riutilizzo della terra estratta e il

trasporto e l'onere di discarica di tutti i materiali di scavo

5,00

COMMITTENTE: Sig.ri Lottizzanti
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SOMMANO... cad 5,00 72,62 363,10

43 Alberi latifoglie a foglia decidua (con zolla): Prunus

I.002.015.01 cerasifera "Pissardi e Nigra", circonferenza 16-18 cm

0.l1 5,00

24/01/2022

SOMMANO... cad 5,00 152,84 764,20

44 Formazione di strisce (per ripresa o nuovo impianto)

W1.003.095. continue, rettilinee o curve, con vernice bianca o gialla,

005.d spartitraffico rifrangente: larghezza striscia 12 cm, perline

24/01/2022 di vetro premiscelate compresa postspruzzatura 30% di

perline

28,00 28,00

11,00 5,00 55,00

17,50 17,50

6,00 5,00 30,00

7,50 7,50

2,00 5,00 10,00

22,50 22,50

7,00 5,00 35,00

36,00 36,00

33,50 33,50

23,00 6,30 144,90

SOMMANO... m 419,90 0,71 298,13

45 Formazione (per ripasso o nuovo impianto) linee di arresto,

W1.003.095. zebrature, isole di traffico, fasce pedonali, cordonature

010.a (misurate secondo la superficie effettivamente coperta) e di

24/01/2022 frecce direzionali, lettere e numeri (misurati secondo il

minimo parallelogramma circoscritto): vernice con perline

di vetro premiscelate

5,70 1,250 7,13

8,00 4,00 0,500 16,00

3,00 1,000 3,00

SOMMANO... m2 26,13 5,90 154,17

46 Solo fornitura di pali in acciaio zincato aventi spessore 2,4

W1.003.095. mm, diametro 60 mm, altezza fino a 4 m, esclusi

025 formazione di plinto in calcestruzzo scavo, rinterro e

24/01/2022 allontanamento dei materiali di risulta

12,00

SOMMANO... cad 12,00 68,05 816,60

47 Formazione di plinto in calcestruzzo C25/30 avente

W1.003.095. dimensioni 40x40x40 cm, compresi lo scavo, il rinterro e

035 l'allontanamento dei materiali di risulta

24/01/2022 12,00

SOMMANO... cad 12,00 37,60 451,20

48 Segnali triangolari, simbologia varia, completi di attacchi:

W1.003.095. lato 90 cm - classe 1

040.a3 5,00

24/01/2022

SOMMANO... cad 5,00 37,48 187,40

49 Segnali circolari, simbologia varia completi di attacchi:

W1.003.095. diametro 60 cm - classe 1

COMMITTENTE: Sig.ri Lottizzanti

A   R I P O R T A R E 212 6́62,02
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040.b3 5,00

24/01/2022

SOMMANO... cad 5,00 39,82 199,10

50 Segnali rettangolari di direzione, simbologia varia, completi

W1.003.095. di attacchi: dimensioni 100x20 cm per strade urbane -

040.d1 classe 2

24/01/2022 2,00

SOMMANO... cad 2,00 56,96 113,92

51 Idrante soprasuolo a colonnina in ghisa preverniciata,

S.003.020.03 completo di dispositivo automatico per l'arresto dell'acqua,

5.c scarico antigelo, pittogrammi di segnalazione, compresi i

24/01/2022 collegamenti alla rete idrica, esclusa l'assistenza muraria alla

posa in opera per la quale vedi A1.5.50 o A2.5.50: con

attacco flangiato DN 80 mm e due uscite UNI 70;

n°1 idrante 1,00

SOMMANO... cad 1,00 600,20 600,20

52 Fornitura e posa in opera di nastro segnalatore di colore

MV.015 rosso con impressa la scritta delle tre tipologie:

24/01/2022 "ATTENZIONE RETE ACQUEDOTTO" -

"ATTENZIONE RETE GAS METANO"

acquedotto 170,00 170,00

gasdotto 124,00 124,00

SOMMANO... m 294,00 1,50 441,00

53 Fornitura e posa in opera di nastro segnalatore di colore

MV.015 rosso con impressa la scritta delle tre tipologie:

24/01/2022 "ATTENZIONE CAVO ELETTRICO" - "ATTENZIONE

CAVO TELEFONICO" - "ATTENZIONE CAVO

PUBBLICA ILLUMINAZIONE"

linea elettrica 209,50 209,50

linea telefonica fissa 205,50 205,50

linea pubblica illuminazione 164,50 164,50

SOMMANO... m 579,50 1,50 869,25

54 Fornitura e posa in opera di pozzetto di ispezione in

W1.003.085. cemento prefabbricato compreso scavo, reinterro,

005.a collegamenti alle tubazioni, calcestruzzo di sottofondo ed

24/01/2022 accessori vari: tipo senza fondo, dimensioni interne

30x30x30 cm

ill. pubblica 12,00

telecom 13,00

SOMMANO... cad 25,00 42,77 1́ 069,25

55 Fornitura e posa in opera di pozzetto di ispezione in

W1.003.085. cemento prefabbricato compreso scavo, reinterro,

005.c collegamenti alle tubazioni, calcestruzzo di sottofondo ed

24/01/2022 accessori vari: tipo senza fondo, dimensioni interne

60x60x60 cm

enel 13,00

SOMMANO... cad 13,00 64,89 843,57

56 Fornitura e posa in opera di pozzetto di ispezione in

W1.003.100 cemento prefabbricato compreso scavo, reinterro,

30/06/2022 collegamenti alle tubazioni, calcestruzzo di sottofondo ed

COMMITTENTE: Sig.ri Lottizzanti

A   R I P O R T A R E 216 7́98,31
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accessori vari: tipo senza fondo, dimensioni interne

50x80x80 cm

enel 1,00

telecom 1,00

SOMMANO... cadauno 2,00 120,00 240,00

57 Formazione di plinto con calcestruzzo C25/30, compresi

W1.003.100. tubo di cemento di lunghezza 1 m per innesto pali in ferro,

005.b scavo, rinterro, ferro e casseformi: 80x80x80 cm - tubo

24/01/2022 diametro 20 cm

ill. pubblica 10,00

SOMMANO... cad 10,00 100,34 1́ 003,40

58 Fornitura e posa in opera di palo in lamiera di acciaio a

T.003.050.01 sezione ottagonale, a stelo diritto, zincato a caldo per

0.f immersione esternamente ed internamente, innestato entro

24/01/2022 plinto predisposto, (questo escluso) compresa la messa a

piombo, dello stesso, l'orientamento nella giusta direzione, il

raccordo delle tubazioni per ingresso linee e il collegamento

ad eventuale dispersore. Il palo deve essere completo di:

- finestra per morsettiera incassata di derivazione dei cavi e

di supporto del fusibile di protezione

- bulloni sulla sommita' per bloccaggio del braccio

- bullone per attacco terra 16 MA posto fuori terra ed in

zona accessibile

- foro per passaggio cavi diametro 40 mm

-nastratura con nastro protettivo chimico oppure con

manicotto acciaio anticorrosione: lungh. palo. 10,8 m,

spess. 4 mm, diam. di base 172 mm

ill. pubblica 10,00

SOMMANO... cad 10,00 592,58 5 9́25,80

59 Fornitura e posa in opera di armatura testapalo in

T.003.050.03 pressofusione di alluminio, corredata di:

0.d - schermo in vetro piano

09/06/2022 - verniciatura con polveri di poliestere

- piastra accessori elettrici di cablaggio asportabile e

sostituibile

 
in tecnopolimero, rimovibile e indipendente dal sistema

ottico

- sistema ottico con LED con lenti in polimetimetacrilato ad

alta trasparenza

- sezionatore automatico sulla linea di alimentazione

- LED 700 mA - 4000 K - vita media (L80) 80000 h

- classe isolamento II

- grado di protezione IP 66 armatura con potenza LED 91

W - 13550 lumen

strada 13,00

SOMMANO... cad 13,00 458,50 5 9́60,50

60 Fornitura e posa in opera di armatura testapalo in

T.003.050.03 pressofusione di alluminio, corredata di:

0.a - schermo in vetro piano

09/06/2022 - verniciatura con polveri di poliestere

- piastra accessori elettrici di cablaggio asportabile e

sostituibile

 
in tecnopolimero, rimovibile e indipendente dal sistema

ottico

- sistema ottico con LED con lenti in polimetimetacrilato ad

alta trasparenza

- sezionatore automatico sulla linea di alimentazione

- LED 700 mA - 4000 K - vita media (L80) 80000 h

COMMITTENTE: Sig.ri Lottizzanti
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- classe isolamento II

- grado di protezione IP 66 armatura con potenza LED 25

W - 3860 lumen (ottica pista ciclabile)

pista ciclabile 7,00

SOMMANO... cad 7,00 278,80 1́ 951,60

61 Spostamento/rimozione lampione esistente compresivo di

MV.022 tutte le sue parti, nella specifica: lampione, pozzetto in

24/01/2022 cemento prefabbbricato con relativo chiusino, plinto in

calcestruzzo, palo conico in acciaio, mano d'opera.

lampione di via Pascolo 4,00

SOMMANO... a corpo 4,00 700,00 2 8́00,00

62 Fornitura e posa in opera di quadro elettrico completo di

MV.023 interruttore di protezione di tipo magnetotermico

24/01/2022 differenziale, organi di comando (contattori,commutatori,

interruttore crepuscolare, ecc.) ed ogni altro accessorio per

una perfetta installazione.

1,00

SOMMANO... cadauno 1,00 500,00 500,00

63 Fornitura e posa di cavo di rame con conduttori isolati in

MV.025 gomma etilenpropilenica sotto guaina di p.v.c. per tensione

24/01/2022 di prova 4 kv: tipo FG7 (O)R 0,6/1 kV non propagante

l'incendio e ridotte emissioni di gas corrosivi - Norme CEI

20-22. II; 20-35; 20-37/ 2, munito di marchio di qualita',

posato entro tubazione:b2) sezione di 2x4.0 mm2

600,00 600,00

SOMMANO... m 600,00 3,78 2 2́68,00

64 Fornitura e posa in opera di regolatore di flusso monofase

MV.024 3.6 kVA, 16A completo di quadro di comando, vano misure

24/01/2022 ed ogni altro accessorio per una perfetta installazione.

1,00

SOMMANO... cadauno 1,00 2 8́00,00 2 8́00,00

65 Fornitura e posa in opera di

T.005.010.00 impianto di terra, completo ed a perfetta regola d'arte.

7a 1,00

09/04/2021

SOMMANO... a corpo 1,00 400,00 400,00

66 Cabina omologata ENEL, con le seguenti caratteristiche: -

MV.027 struttura

24/01/2022 bassa da mt. 3,70 x 3,70 x H mt. 2,50 dimensioni interne

utili

completa di:- N. 01 porta in vtr apribile verso l'esterno da

mt. 1,20 x

2,15 s.s.;- N. 02 griglie d'aerazione in vtr da mt. 0,50 x

1,20;-

completa di redazione della pratica relativa ai cementiarmati

ai sensi

della Legge N. 1086/71;- platea di fondazione da mt. 3,90 x

3,90 x

H 0.60 completa di cunicoli, cavidotti, ferri a z e

pavimentointerno

di finitura in CLS;- impianto di messa a terra esterno

costituito da n.

04 dispersori in acciaio da mt. 1.50 collegati tra loro da

COMMITTENTE: Sig.ri Lottizzanti
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treccia rame

mmq. 35 (compreso di misura e collaudo ed eventuale

adeguamento

dei valori di resistenza di terra richiesti dall'Enel); - doppio

strato

guaina incrociata sulla soletta a specifica Enel; il manufatto

sarà

completamente smontabile con recupero totale dei vari

elementi. Le

strutture saranno calcolate per sopportare le sollecitazioni

previste

dall'ENEL competente per territorio e a norma di quanto

stabilito dal

D.P.R. n. 547 del 27/4/1995 e dal provvedimento C.I.P. del

30/7/

1986. La cabina sarà prefabbricata a norma della Legge

n.1086 del 5/11/1971 e in ottemperanza all'articolo 9 di

detta Legge ne è stata

data comunicazione al Ministero dei Lavori Pubblici in data

14/07/

05 e registrata al n. 53403. La struttura è altresì idonea a

sopportare

un'azione sismica di 1° categoria secondo quanto disposto

dalla

Legge n. 64 del 2/2/1974 e successivo D.M. MIN. LL.PP.

del 16/

01/1996.

1,00

SOMMANO... cadauno 1,00 20 0́00,00 20 0́00,00

67 Stesa e modellazione terra di coltivo, meccanica, quantita'

I.003.005.00 minima 100 m3: ** compresa la fornitura della terra

5.a 192,00 0,500 96,00

30/06/2022

SOMMANO... m3 96,00 25,12 2 4́11,52

68 Realizzazione di un inerbimento mediante semina di un

Z.003.015.06 miscuglio di sementi di specie erbacee selezionate e idonee

0 al sito e distribuzione di una miscela composta da fieno o

30/06/2022 paglia o concime, mediante l'uso di irroratrici su aree

accessibili, esclusa la preparazione del piano di semina.

192,00

SOMMANO... m2 192,00 3,30 633,60

Parziale LAVORI A MISURA euro 263 6́92,73

T O T A L E   euro 263 6́92,73
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COMMITTENTE: Sig.ri Lottizzanti  ['Computo PL rev01.dcf'   (\\modemtim\Disk_a1\)  v.1/68]

A   R I P O R T A R E 



 

Comune di DALMINE 

 

Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano 

All. C – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 

 

I soggetti attuatori: 

NORIS GIULIO …………………………………………………………………………… 

NORIS WALTER …………………………………………………………………………… 

NORIS MAURO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA AURELIO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA SERGIO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA DANIELA …………………………………………………………………………… 

SEMINATI LAURA …………………………………………………………………………… 

SEMINATI LUCA …………………………………………………………………………… 

BENEDETTI ENZO …………………………………………………………………………… 

FUMAGALLI FRANCESCA ………………………………………………………………… 

DE AMICI ERNESTO …………………………………………………………………………… 

FACOETTI SILVANA …………………………………………………………………………… 

QUADRI PIETRO …………………………………………………………………………… 

SANA GIUSEPPINA …………………………………………………………………………… 

BREMBILLA ALFREDO ……………………………………………………………......... 

SANA LUCIA  …………………………………………………………………………… 

CARLESSI LINO …………………………………………………………………………… 

ROGGERI CARLA …………………………………………………………………………… 

 

Il progettista  …………………………………………………………………………… 
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Oggetto: Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano  

(articoli 12 e 14, legge regionale 11 marzo 2005, n. 12)  

 

 

 

 

Deliberazione di adozione della Giunta Comunale n……… 

del……………………..  

 

Deliberazione di approvazione definitiva della Giunta Comunale n…….. 

del…………..  
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE  

 

 

II piano attuativo identificato con la nomenclatura AT11A2 nel PGT approvato 

con deliberazione del Consiglio Comunale n°……….. del………………. 

adotterà nell'attuazione degli interventi le regole di natura urbanistica 

insediativa riportate nelle Norme del Piano delle Regole del Piano di Governo 

del Territorio vigente.  

 

Art. 1 – AMBIENTI DI ATTENZIONE E RECIPROCITA’ ESTERNI AGLI 

AMBITI D1  

 

Considerato che l’intera area di P.L. risulta inserita negli ‘Ambienti di attenzione 

e di reciprocità’, in prossimità degli ambiti produttivi D1, nella fattispecie 

proprietà Tenaris s.p.a.; così come prescritto dal P.G.T., negli ambienti delle 

costruzioni che si andranno man mano realizzando si dovrà prevedere un 

maggior controllo delle prestazioni ambientali, in correlazione alla limitrofa 

presenza dell’attività siderurgica, ed una particolare attenzione alle scelte di 

carattere materico funzionali contesto. 

In particolare negli ‘Ambienti di attenzione e di reciprocità’ esterni agli ambiti D1 

si applicano le seguenti disposizioni, che sono prevalenti, quando 

eventualmente contrastanti con le norme dello specifico Ambito di 

appartenenza: 

a) Tutti gli interventi, ad esclusione di quelli di manutenzione, devono 

conseguire il parametro di isolamento acustico delle pareti perimetrali stabilito 

dal Piano di risanamento acustico negli ‘Ambienti di attenzione e di reciprocità’ 

per le varie attività. 

b) Gli interventi di nuova costruzione devono prevedere la contemporanea 

formazione di sistemi vegetazioni lineari o boscati in diretta proporzione alla 

quantità dell’intervento proposto, secondo il rapporto 1mq di Slp = 0,15 mq di 

area boscata, ovvero 0,05 ml di sistema verde lineare. Per la definizione dei 

sistemi vegetazioni il riferimento è alla LR 27/2004. 



 

Comune di DALMINE 

 

Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano 

All. D – NORME ABBATTIMENTO BARRIERE 

ARCHITETTONICHE 

 

I soggetti attuatori: 

NORIS GIULIO …………………………………………………………………………… 

NORIS WALTER …………………………………………………………………………… 

NORIS MAURO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA AURELIO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA SERGIO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA DANIELA …………………………………………………………………………… 

SEMINATI LAURA …………………………………………………………………………… 

SEMINATI LUCA …………………………………………………………………………… 

BENEDETTI ENZO …………………………………………………………………………… 

FUMAGALLI FRANCESCA ………………………………………………………………… 

DE AMICI ERNESTO …………………………………………………………………………… 

FACOETTI SILVANA …………………………………………………………………………… 

QUADRI PIETRO …………………………………………………………………………… 

SANA GIUSEPPINA …………………………………………………………………………… 

BREMBILLA ALFREDO ……………………………………………………………......... 

SANA LUCIA  …………………………………………………………………………… 

CARLESSI LINO …………………………………………………………………………… 

ROGGERI CARLA …………………………………………………………………………… 

 

Il progettista  …………………………………………………………………………… 
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Oggetto: Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano 

(articoli 12 e 14, legge regionale 11 marzo 2005, n. 12) 

 

 

 

 

Deliberazione di adozione della Giunta Comunale n……. del……………………..  

 

Deliberazione di approvazione definitiva della Giunta Comunale n…… del…………..  
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Decreto del Presidente delta Repubblica 24 luglio 1996, n. 503. 

"Regolamento recante norme per l'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici spazi e 

servizi pubblici."  

(Pubblicato in 5.0. della G.U. 27 settembre 1996, n. 227)  

 

 

Il sottoscritto ing. Simone Pansieri, con studio a Bonate Sotto in via Colombo n.7, iscritto 

all'Ordine degli Ingegneri della provincia di Bergamo al n. A4475, in qualità di tecnico 

incaricato dai Lottizzanti dell’ambito AT11A2, di redigere il progetto urbanistico dell’ambito 

di trasformazione citato,  ai sensi della Legge 24 luglio 1996 n. 503 certifica che il progetto 

è mirato ad eliminare gli eventuali impedimenti, comunemente definiti "barriere 

architettoniche", negli spazi pubblici dell’ambito di trasformazione. Si relaziona di seguito 

sulle caratteristiche degli elementi architettonici interessati e sulle soluzioni individuate per 

l’abbattimento delle barriere architettoniche.  

 

Spazi pedonali 

Prescrizione. I progetti relativi agli spazi e alle opere di urbanizzazione a prevalente 

fruizione pedonale devono prevedere almeno un percorso accessibile in grado di 

consentire con l'utilizzo di impianti di sollevamento ove necessario, l'uso dei servizi, le 

relazioni sociali e la fruizione ambientale anche alle persone con ridotta o impedita 

capacità motoria o sensoriale.  

 

Progetto: Gli spazi pedonali prevedono quanto richiesto dalla normativa.  

 

Marciapiedi 

Prescrizione 1. Per i percorsi pedonali in adiacenza a spazi carrabili le indicazioni 

normative di cui ai punti 4.2.2. e 8.2.2. del decreto del Ministro dei lavori pubblici 14 giugno 

1989, n. 236, valgono limitatamente alle caratteristiche delle pavimentazioni ed ai raccordi 

tra marciapiedi e spazi carrabili.  

2. Un dislivello, tra il piano del marciapiede e zone carrabili ad esso adiacenti non 

deve comunque superare i 15 cm.  

3. La larghezza dei marciapiedi realizzati in interventi di nuova urbanizzazione deve 

essere tale da consentire la fruizione anche da parte di personale su sedia a ruote.  

 

Progetto: i marciapiedi sono larghi min. 1,50 m in modo da permettere la fruizione di tutti i 

tipi di utenza, il dislivello rispetto la quota strada è di 0.15 m. Le rampe di collegamento 

sono previste con l'adeguata pendenza per essere utilizzate dall'utenza con disabilità.  



4 

 

 

Attraversamenti pedonali  

Prescrizione 

1.  Nelle strade ad alto volume di traffico gli attraversamenti pedonali devono essere 

illuminati sia nelle ore notturne che nel caso in cui la visibilità sia scarsa.  

2. Il fondo stradale, in prossimità dell'attraversamento pedonale, potrà essere 

differenziato mediante rugosità poste su manto stradale al fine di segnalare la necessità di 

moderare la velocità.  

3. Le piattaforme salvagente devono essere accessibili alle persone su sedia a 

ruote.  

4. Gli impianti semaforici, di nuova installazione o di sostituzione, devono essere 

dotati di avvisatori acustici che segnalano il tempo di via libera anche a non vedenti e, ove 

necessario, di comandi manuali accessibili per consentire tempi sufficienti per 

l'attraversamento da parte di persone che si muovono lentamente 

5. La regolamentazione relativa agli impianti semaforici è emanata con decreto del 

Ministro dei lavori pubblici.  

 

Progetto: gli attraversamenti pedonali sono ben segnalati ed illuminati e corrispondenti a 

quanto prescritto. Non è prevista l'istallazione di nessun impianto semaforico.  

 

Parcheggi 

Prescrizione  

1. Per i parcheggi valgono le norme di cui ai punti 4.2.3. e 8.2.3. del decreto del Ministro 

dei lavori pubblici 14 giugno 1989, n. 236.  

2. Per i posti auto riservati e disposti parallelamente al senso di marcia, la lunghezza deve 

essere tale da consentire il passaggio di una persona su sedia a ruote tra un veicolo e 

l'altro. II requisito si intende soddisfatto se la lunghezza del posto auto non è inferiore a 

6 m; in tal caso la larghezza del posto auto riservato non eccede quella di un posto auto 

ordinario.  

3. I posti auto riservati possono essere delimitati da appositi dissuasori.  

Progetto: i posti auto dedicati all'utenza con disabilità, sono più di 1 ogni 50 posti. La 

dimensione è quella prescritta da legge, e sono contrassegnati tramite colore e simbologia 

adeguata.  
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Circolazione e sosta dei veicoli al servizio di persone disabili 

Prescrizione  

1. Alle persone detentrici del contrassegno di cui all'art. 12 viene consentita, dalle autorità 

competenti, la circolazione e la sosta del veicolo al loro specifico servizio, purché ciò non 

costituisca grave intralcio al traffico, nel caso di sospensione o limitazione della 

circolazione per motivi di sicurezza pubblica, di pubblico interesse o per esigenze di 

carattere militare, ovvero quando siano stati stabiliti obblighi o divieti di carattere 

permanente o temporaneo, oppure quando sia stata vietata o limitata, la sosta.  

2. Le facilitazioni possono essere subordinate alla osservanza di eventuali motivate 

condizioni e cautele.  

3. La circolazione e la sosta sono consentite nelle "zone a traffico limitato" e "nelle 

aree pedonali urbane", così come definite dall'art. 3 del decreto legislativo 30 aprile 1992, 

n. 285, qualora fosse autorizzato l’accesso anche ad una sola categoria di veicoli per 

l'espletamento di servizi di trasporto di pubblica utilità.  

Per i percorsi preferenziali o le corsie preferenziali riservati, oltre che ai mezzi di trasporto 

pubblico collettivo anche ai taxi, la circolazione deve intendersi consentita anche ai veicoli 

al servizio di persone invalide detentrici dello speciale contrassegno di cui all'art. 12.  

4. Nell’ambito dei parcheggi o delle attrezzature per la sosta, muniti di dispositivi di 

controllo della durata della sosta ovvero con custodia dei veicoli, devono essere riservati 

gratuitamente ai detentori del contrassegno almeno 1 posto ogni 50 o frazione di 50 

posti disponibili. 

5. I suddetti posti sono contrassegnati con il segnale di cui alla figura II 79/a - art.120 del 

decreto del Presidente della Repubblica 16 dicembre 1992 n. 495. 

 

Progetto: II progetto della circolazione e sosta veicoli prevede quanto richiesto dalla 

normativa.  

 

Il progettista:  

Ing. Simone Pansieri 

 



 

 

 

Comune di DALMINE 

 

Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano 

All. E – ESAME IMPATTO PAESISTICO 

 

I soggetti attuatori: 

NORIS GIULIO …………………………………………………………………………… 

NORIS WALTER …………………………………………………………………………… 

NORIS MAURO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA AURELIO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA SERGIO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA DANIELA …………………………………………………………………………… 

SEMINATI LAURA …………………………………………………………………………… 

SEMINATI LUCA …………………………………………………………………………… 

BENEDETTI ENZO …………………………………………………………………………… 

FUMAGALLI FRANCESCA ………………………………………………………………… 

DE AMICI ERNESTO …………………………………………………………………………… 

FACOETTI SILVANA …………………………………………………………………………… 

QUADRI PIETRO …………………………………………………………………………… 

SANA GIUSEPPINA …………………………………………………………………………… 

BREMBILLA ALFREDO ……………………………………………………………......... 

SANA LUCIA  …………………………………………………………………………… 

CARLESSI LINO …………………………………………………………………………… 

ROGGERI CARLA …………………………………………………………………………… 

 

Il progettista  …………………………………………………………………………… 
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Oggetto: Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano  
(articoli 12 e 14, legge regionale 11 marzo 2005, n. 12)  

 

 

 

 

Deliberazione di adozione della Giunta Comunale n……. del……………………..  
 

Deliberazione di approvazione definitiva della Giunta Comunale n…… del…………..  
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Modalità di presentazione   

 

Il procedimento di valutazione dell’impatto paesistico, normato dalla parte IV (art. 25 e seguenti) 

del PTPR e dalle “linee guida” pubblicate dal BURL n. 47 del 21.11.2002, consiste in sintesi nel 

considerare innanzitutto la sensibilità del sito di intervento e, quindi, l’incidenza del progetto 

proposto, cioè il grado di perturbazione prodotto in quel contesto dalle opere in progetto.   

Dalla combinazione delle due valutazioni deriva quella del livello di impatto paesistico della 

trasformazione proposta.   

 

 

Criteri per la determinazione della classe di sensibilità del sito (tab. 1A - 1B)   

 

Il giudizio complessivo circa la sensibilità paesaggistica di un sito è determinato tenendo conto di 

tre differenti modi di valutazione:   

• morfologico-strutturale   

• vedutistico 

• simbolico   

Tale analisi dovrà estendersi al contesto più ampio in cui si inseriscono l’area o i fabbricati oggetto 

di intervento, sia all’ambiente immediatamente circostante, sia infine, agli edifici o alle aree sulle 

quali si interviene.   

Le linee guida regionali descrivono nel dettaglio tali modi di valutazione.   

 

 

Criteri per la determinazione del grado di incidenza paesistica del progetto (tab. 2A - 2B)   

 

Il grado di incidenza paesistica del progetto è riferito alle modifiche che saranno prodotte 

nell’ambiente delle opere in progetto. La sua determinazione non può tuttavia prescindere dalle 

caratteristiche e dal grado di sensibilità del sito.   

Vi dovrà infatti essere rispondenza tra gli aspetti che hanno maggiormente concorso alla 

valutazione della sensibilità del sito (elementi caratterizzanti e di maggiore vulnerabilità) e le 

considerazioni da sviluppare nel progetto relativamente al controllo dei diversi parametri e criteri di 

incidenza.   

Determinare quindi l’incidenza del progetto significa considerare se l’intervento proposto modifica i 

caratteri morfologici di quel luogo, se si sviluppa in una scala proporzionale al contesto e rispetto a 

importanti punti di vista (coni ottici).   

Anche questa analisi prevede che venga effettuato un confronto con il linguaggio architettonico e 

culturale esistente, con il contesto ampio, con quello più immediato e, evidentemente, con 

particolare attenzione (per gli interventi sull’esistente) all’edificio oggetto di intervento.   

Analogamente al procedimento seguito per la sensibilità del sito, si determinerà l’incidenza del 

progetto rispetto al contesto utilizzando criteri e parametri di valutazione relativi a:  

• incidenza morfologica e tipologica   

• incidenza linguistica: stile, materiali, colori   

• incidenza visiva   

• incidenza simbolica   
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Tabella 1A – Modi e chiavi di lettura per la valutazione della sensibilità paesistica del  

sito oggetto di intervento. 
Modi di  

valutazione 
 

Chiavi di lettura  SI  NO  

 
1. Morfologico/  

 Strutturale  

 
•  

•  

APPARTENENZA/CONTIGUITÀ A SISTEMI PAESISTICI:  
- di interesse naturalistico  
 elementi naturalistico-ambientali significativi per quel luogo, ad 

esempio: alberature, monumenti naturali, fontanili, aree verdi 
che svolgono un ruolo nodale nel sistema del verde;  

- di interesse storico-artistico e/o agrario  
 centri e nuclei storici, monumenti, chiese e cappelle, mura 

storiche..; filari, chiuse, ponticelli, percorsi poderali, nuclei e 
manufatti rurali..;  

- di relazione (tra elementi storico-culturali, tra elementi verdi 
e/o siti di rilevanza naturalistica)  

 percorsi –anche minori- che collegano edifici storici di rilevanza 
pubblica, parchi urbani, elementi lineari –verdi o d’acqua- che 
costituiscono la connessione tra situazioni naturalistico 
ambientali significative, “porte” del centro o nucleo urbano, 
stazione ferroviaria.  

APPARTENENZA/VICINANZA  AD  UN  LUOGO  
CONTRADDISTINTO DA UN ELEVATO LIVELLO DI 
COERENZA SOTTO IL PROFILO TIPOLOGICO, LINGUISTICO 
E DEI VALORI DI IMMAGINE  
- quartieri o complessi di edifici con caratteristiche unitarie (es. 

zone Rx …..);  
- edifici prospicienti una piazza compresi i risvolti;  
- edifici su strada aventi altezza in gronda non superiore alla 

larghezza  della via;  
- zone con maglia urbana definita;  
- l’area o l’edificio oggetto di intervento sono prossimi ad edifici 

storici o contemporanei di rilievo civile o religioso (chiese, edifici 
pubblici e privati, fabbricati industriali storici, ecc…);  

- il fabbricato oggetto di intervento è caratterizzato da una 
composizione architettonica significativa (edifici storici, edifici 
moderni “d’autore”, edifici minori, ecc…)   

 
 

    
 
 

    
 
 

    
 
 
 
 
 

 
 

    
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
2. Vedutistico 

 
•  

Appartenenza a punti di vista panoramici o ad elementi di  

 
 

 

 

•  

•  

interesse storico, artistico e monumentale  
 il sito/l’edificio appartiene o si colloca su uno specifico punto 

prospettico o lungo visuali storicamente consolidate;  
Appartenenza a percorsi di fruizione paesistico-ambientale  
il sito/l’edificio si colloca lungo un percorso locale di fruizione 
paesistico-ambientale (pista ciclabile, parco, percorso in area 
agricola);  
Appartenenza/contiguità con percorsi ad elevata percorrenza  
 adiacenza a tracciati stradali anche di interesse storico, percorsi 

di grande viabilità, tracciati ferroviari.   

    
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
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3. Simbolico  

 
•  Appartenenza/contiguità a luoghi contraddistinti da uno 

status di rappresentatività nella cultura locale    
- luoghi, che pur non essendo oggetto di celebri citazioni, 

rivestono un ruolo rilevante nella definizione e nella 
consapevolezza dell’identità locale (luoghi celebrativi o 
simbolici);  

- luoghi oggetto di celebri “citazioni” letterarie, pittoriche, ecc…   
- luoghi connessi sia a riti religiosi (percorsi processionali, 

cappelle votive) sia ad eventi o ad usi civili (luoghi della 
memoria di avvenimenti locali, luoghi rievocativi di leggende e 
racconti popolari, luoghi di aggregazione e di riferimento per la 
popolazione insediata);   

- funzioni pubbliche e private per la cultura contemporanea (fiere, 
stadi, poli universitari, ecc…)   

 
 

 

 
 
 

 

La tabella 1A non è finalizzata ad un’automatica determinazione  della classe di sensibilità del sito, ma 

costituisce il riferimento per la valutazione sintetica che dovrà essere espressa nella tabella 1B a sostegno 

delle classi di sensibilità da individuare. La classe di sensibilità della tabella 1B non è il risultato della media 

matematica dei “Si” e dei “No” della tabella 1°, ma è determinata da ulteriori analisi esplicate nella pagina 

delle modalità di presentazione, tenendo conto di un contesto ampio, di uno più immediato e delle 

caratteristiche architettoniche dell’edificio stesso. Lo stesso dicasi per “giudizio complessivo” che viene 

determinato in linea di massima, dal valore più alto delle classi di sensibilità del sito.   

Tabella 1B - Modi e chiavi di lettura per la valutazione della sensibilità paesistica del 

sito oggetto di intervento.  

Modi di valutazione  Valutazione ed esplicazione sintetica in relazione 
alle  

Classe di  

 chiavi di lettura  sensibilità  

 
1. Morfologicostrutturale 

L’area non ha un particolare interesse 
naturalisticostorico-artistico-naturale-religioso e non si 
affaccia su piazze e/o edifici particolarmente importanti, 
pertanto la classe di sensibilità risulta essere molto 
bassa.  
.  

Molto bassa  
Bassa 

Media  
   Alta  
   Molto alta  

 
2. Vedutistico 

L’area dal punto di vista veduti stico non rientra in zone 

dotate di percorsi ciclopedonali di caratteristiche 

paesistico/ambientale, quindi la classe risulta essere 

molto bassa.  
 

Molto bassa  
Bassa 

Media  
   Alta  
   Molto alta 

 
3. Simbolico  

La zona non presenta alcuna caratteristica di 
rappresentatività nella cultura locale, indi per cui la 
classe è molto bassa.  
 

Molto bassa  
Bassa 

Media  
   Alta  
   Molto alta 

 
Giudizio complessivo  

La zona non presenta caratteristiche di particolare 
rilevanza, data la sua natura esclusivamente 
residenziale. Complessivamente quindi, la sensibilità 
paesistica risulta essere molto bassa.  

   1  
    2  
    3  
    4  
    5 

 

Valori di giudizio complessivo da esprimersi in forma numerica secondo la seguente 

associazione tenendo conto delle valutazioni effettuate in riferimento ai tre modi di valutazione 
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(tab. 1B), alle chiavi di lettura (tab. 1A) e in base alla rilevanza assegnata ai diversi fattori 

analizzati:   

1 = Sensibilità paesistica molto bassa  
2 = Sensibilità paesistica bassa  
3 = Sensibilità paesistica media  
4 = Sensibilità paesistica alta  
5 = Sensibilità paesistica molto alta   

 
N.B. Nella colonna centrale indicare sinteticamente le motivazioni che hanno portato alla 

determinazione della classe di sensibilità.    
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Tabella 2A – Criteri e parametri per determinare il grado di incidenza del progetto  

Criteri di valutazione  

 

Rapporto contesto/progetto: parametri 
di valutazione   

 

 
Incidenza:  

SI  NO  

 
1.  Incidenza morfologica 

e tipologica  

 
• ALTERAZIONE DEI CARATTERI 

MORFOLOGICI DEL LUOGO E 
DELL’EDIFICIO OGGETTO DI  
INTERVENTO:   il 

progetto comporta modifiche:  
- degli ingombri volumetrici paesistici;  
- delle altezze, degli allineamenti degli 

edifici e dell’andamento dei profili;  
- dei  profili  di  sezione 

 trasversale urbana/cortile;  
- dei prospetti, dei rapporti pieni/vuoti, degli 

allineamenti tra aperture e superfici piene;  
- dell’articolazione dei volumi;  

• ADOZIONE  DI  TIPOLOGIE  
COSTRUTTIVE NON AFFINI A QUELLE 

PRESENTI NELL’INTORNO PER LE 
MEDESIME DESTINAZIONI FUNZIONALI:  il 
progetto prevede:  

- tipologie costruttive differenti da quelle 
prevalenti in zona;  

- soluzioni di dettaglio (es manufatti in 
copertura, aperture, materiali; utilizzati, 
ecc..) differenti da quelle presenti nel 
fabbricato, da eventuali soluzioni storiche 
documentate in zona o comunque  
presenti in aree limitrofe;   

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 

 
2. Incidenza linguistica: 

stile, materiali, colori  

 
• LINGUAGGIO DEL PROGETTO 

DIFFERENTE RISPETTO A QUELLO 
PREVALENTE NEL CONTESTO, INTESO  
COME INTORNO IMMEDIATO  

 
 
 
 

 
 
 

 

 
3. Incidenza visiva  

 
• INGOMBRO VISIVO  
• OCCULTAMENTO  DI  VISUALI  

RILEVANTI   
• PROSPETTO  SU  SPAZI  PUBBLICI  

(strade, piazze)  

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
4. Incidenza simbolica  

 
• INTERFERENZA CON I LUOGHI  

SIMBOLICI ATTRIBUITI DALLA  
COMUNITÀ’ LOCALE  

 
 

           

 
 

           

 
Come indicato per la determinazione della sensibilità del sito, la tabella 2A non è finalizzata ad 

un’automatica determinazione della classe di incidenza del progetto, ma costituisce il riferimento per la 

valutazione sintetica che dovrà essere espressa nella tabella 2B a sostegno delle classi di incidenza da 

individuare. La classe di sensibilità della tabella 2B non è il risultato della media matematica dei “Si” e dei 

“No” della tabella 2A, ma è determinata da ulteriori analisi esplicate nella pagina delle modalità di 

presentazione, tenendo conto delle modifiche anche parziali apportate all’edificio o solo alla copertura. Lo 

stesso dicasi per “giudizio complessivo” che viene determinato in linea di massima, dal valore più alto delle 

classi di incidenza.   
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Tabella 2B – Criteri e parametri per determinare il grado di incidenza del progetto   

Criteri di valutazione  Valutazione sintetica in relazione ai parametri di cui  Classe di  

 alla tabella 2A  incidenza  

 
Incidenza morfologica e  
tipologica 

 
Morfologicamente e tipo logicamente il piano  attuativo si 
inserisce comodamente nel tessuto urbano esistente.  
Perciò la classe di incidenza risulta bassa.  

Molto bassa  
Bassa 

Media  
   Alta  
   Molto alta 

 
Incidenza linguistica: 
stile, materiali, colori  

 
Stesso concetto vale anche per l’incidenza linguistica, in 
quanto lo stile, i materiali e i colori, vanno ad inserirsi 
comodamente nel contesto esistente. Casse di incidenza 
bassa.  
 

Molto bassa  
Bassa 

Media  
   Alta  
   Molto alta 

 
Incidenza visiva 

 
I volumi in progetto non andranno ad occultare visuali 
rilevanti e non avranno modo di affacciarsi su piazze 
pubbliche. Classe molto bassa.  
 

Molto bassa  
Bassa 

Media  
   Alta  
   Molto alta 

 
Incidenza simbolica  

 
I valori simbolici che la comunità ha attribuito ai luoghi, 
non vengono minimamente intaccati dalla realizzazione 
del piano. Indi per cui, la classe di incidenza risulta 
essere molto bassa.  
 

Molto bassa  
Bassa 

Media  
   Alta  
   Molto alta 

 

 

 
Giudizio complessivo  

 
Ribadendo il concetto che l’attuazione del piano 
attuativo,  non va in alcun modo a mutare il luogo in cui 
si realizza, la classe complessiva di incidenza non può 
che essere molto bassa.  

    1  
    2  
    3  
    4  
    5 

 

Il giudizio complessivo è da esprimersi in forma numerica secondo la seguente associazione tenendo conto 

delle valutazioni effettuate in riferimento ai criteri di valutazione della tabella 2B e ai parametri di 

valutazione della tabella 2 A:  
 

1 = Incidenza paesistica molto bassa   
2 = Incidenza paesistica bassa   
3 = Incidenza paesistica media   
4 = Incidenza paesistica alta   
5 = Incidenza paesistica molto alta   
 
N.B. Nella colonna centrale occorre indicare sinteticamente le motivazioni che hanno portato alla determinazione 

della classe di incidenza. Evidentemente tali valutazioni non potranno discostarsi dall’esito delle risposte ai 

quesiti compilate nella tabella 2A.  
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Determinazione del livello di impatto paesistico del progetto  

La tabella che segue esprime il grado di impatto paesistico dei progetti, rappresentato dal prodotto 

dei punteggi attribuiti ai giudizi complessivi relativi alla classe di sensibilità del sito e al grado di 

incidenza del progetto.   

Tabella 3 – Determinazione dell’impatto paesistico dei progetti (da compilare a cura del 

progettista)   

Impatto paesistico dei progetti = sensibilità del sito x incidenza del progetto  

 Grado di incidenza del progetto   

Classe di 
sensibilità del sito  

1  2  3  4  5  

5  5  10  15  20  25  

4  4  8  12  16  20  

3  3  6  9  12  15  

2  2  4  6  8  10  

1  1  2  3  4  5  

 
Soglia di rilevanza: 5 Soglia di tolleranza: 16  

Da 1 a 4: impatto paesistico sotto la soglia di rilevanza Da 5 a 15: impatto paesistico sopra la soglia di 

rilevanza ma sotto la soglia di tolleranza Da 16 a 25: impatto paesistico sopra la soglia di tolleranza   

Quando il risultato è considerato di impatto paesistico inferiore alla soglia di rilevanza, il progetto 

per definizione normativa, è automaticamente giudicato accettabile sotto il profilo paesistico.  
 

Qualora l’esame di impatto paesistico superi la soglia di rilevanza, il progetto dovrà essere 

esaminato dalla Commissione per il Paesaggio al fine di determinarne il “giudizio di impatto 

paesistico”.   
Gli elaborati progettuali devono essere corredati da specifica relazione paesistica che chiarisca il 

percorso di valutazione seguito e le motivazioni che hanno portato alla determinazione della classe 

di sensibilità del sito e del grado di incidenza del progetto.  
La relazione, argomenterà le valutazioni fornite sulla base delle verifiche in loco – sopralluoghi - e 

della documentazione e degli studi di interesse paesistico disponibili, a partire dal Piano 

Territoriale Paesistico Regionale fino ad arrivare a specifici studi e documenti o strumenti di 

pianificazione a valenza paesistica locali.  
L’allegato dovrà essere corredato da ampia ed estesa documentazione fotografica con planimetria 

generale ove siano indicati i punti di ripresa fotografici e da una dettagliata descrizione 

dell’intervento in progetto.  
 

Per maggiori informazioni circa la determinazione dell’impatto paesistico dei progetti, si vedano le 

linee guida pubblicate sul BURL 2° suppl. ord. al n.47 del 21.11.2002 e le norme di attuazione del 

Piano Territoriale Paesistico Regionale, consultabili sul sito http://www.regione.lombardia.it/ 
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RELAZIONE PAESAGGISTICA 

 

 
PREMESSA 

 

La Relazione paesaggistica analizza gli aspetti e i caratteri nel paesaggio dell'area di Progetto, 

l'obiettivo di definire un quadro di misure di tutela e di valorizzazione del paesaggio per iI 

raggiungimento di un equilibrato rapporto tra conservazione e ripristino dei valori espressi dai 

beni paesaggistici. 

 
DESCRIZIONE DEI LUOGHI 

 

L'ambito di trasformazione localizzato nella zona Sud-Ovest del territorio comunale, nella 

frazione Mariano, ed identificato nel PGT come AT11A2. 

L'area confina a nord con la via Pizzo Redorta (strada privata), ad est con la via Pascolo, a sud 

e ad ovest con la zona residenziale esistente.  

 

SITUAZIONE CATASTALE 

NUOVO CATASTO TERRENI comune di Dalmine - sez. censuaria di Mariano - 

foglio 1 con le relative Ditte proprietarie:  

mappale/i     2901-867-1235      Noris Giulio  

   1846-1846     Noris Giulio  

                               Noris Walter 

                               Noris Mauro 

   1673-1671     Tinaglia Aurelio  

        Tinaglia Sergio  

        Tinaglia Daniela  

   1670-1672     Seminati Luca  

        Seminati Laura  

 473-474-2686     Benedetti Enzo  

        Fumagalli Francesca  

   1351      De Amici Ernesto  

        Facoetti Silvana  

3505 Quadri Pietro  

        Sana Giuseppina 

 

 

3506  Brembilla Alfredo  

        Sana Lucia  

 3928 sub. 5     Carlessi Lino  

        Roggeri Carla  



11 

 

 

La Relazione paesaggistica si articola in due parti:  
 
- criteri per la determinazione della classe di sensibilità del sito;  
 
- criteri per la determinazione del grado di incidenza paesistica del progetto;  
 

 

 

 

1 -  Criteri per la determinazione della classe di sensibilità del sito; 

 
ll giudizio complessivo circa la sensibilità di un paesaggio, è determinato tenendo conto di tre 

differenti modi di valutazione:  

 
a) Morfologico-strutturale  
 
Le costruzioni non vanno a modificare la continuità di sistemi paesistici. Nessun elemento di 

particolare interesse naturalistico-storico-artistico-culturale-religioso viene alterato. Le nuove 

costruzioni non si affacciano su piazze e/o edifici d'importanza, e/o percorsi di rilevanza 

pubblica come parchi urbani; 

 
b) Vedutistico 
 
L'area non ostruisce nessun punto di vista panoramico, non rientra in zone con percorsi 

ciclopedonali di carattere paesistico/ambientale (tipo percorso-vita o pista ciclabile lungo il 

fiume) e non adiacente a tratti stradali e/o ferroviari d'interesse storico; 

 
c) Simbologico  
 
La zona non presenta alcuna caratteristica di rappresentatività nella culturale di tipo luoghi 

celebrativi, simbolici e religiosi; 

 

Conclusioni  
 
La zona non ha caratteristiche di particolare rilevanza in quanto  prevalentemente residenziale 

con nessun interesse naturalistico e zone culturali di tipo celebrativo, simbolico e religioso, le 

nuove costruzioni vanno ad inserirsi in modo equilibrato nel contesto esistente.   

 

 

 

2 -  Criteri per la determinazione del grado di incidenza paesistica del progetto; 

 

Analogamente al procedimento seguito per la sensibilità del luogo, l’incidenza del progetto 

rispetto al contesto viene determinata sulla base di diversi criteri e parametri di valutazione:  
 
a) incidenza morfologica e tipologica  
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il progetto si colloca nella zona, sia per ingombri volumetrici, sia per tipologie costruttive e 

architettoniche, omogenea alle zone limitrofe.  

 
b) incidenza linguistica: stile, materiali, colori  
 
il piano attuativo si adatta a stile, ai materiali e ai colori presenti dell'immediate vicinanze;   
 
c) incidenza visiva  
 
gli ingombri volumetrici in progetto non occultano rilevanti visuali di particolare interesse. 

 

d) incidenza simbolica  

 
il progetto non interferisce con i valori simbolici attribuiti dalla comunità locale al luogo. 

 

 

Conclusioni 
 
II progetto privo di elementi che possano mutare in modo significativo iI luogo in cui si cala, 

fanno sì che le costruzioni si inseriscano in modo pressoché naturale nel contesto esistente. 

 

 
 Determinazione del livello di impatto paesistico del progetto 

 
Il livello di impatto paesistico risulta essere sotto la soglia di rilevanza, il progetto per definizione 

normativa, è automaticamente giudicato accettabile sotto il profilo paesistico. 

 



 

Comune di DALMINE 

 

Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano 

All. F – RILIEVO FOTOGRAFICO 

 

I soggetti attuatori: 

NORIS GIULIO …………………………………………………………………………… 

NORIS WALTER …………………………………………………………………………… 

NORIS MAURO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA AURELIO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA SERGIO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA DANIELA …………………………………………………………………………… 

SEMINATI LAURA …………………………………………………………………………… 

SEMINATI LUCA …………………………………………………………………………… 

BENEDETTI ENZO …………………………………………………………………………… 

FUMAGALLI FRANCESCA ………………………………………………………………… 

DE AMICI ERNESTO …………………………………………………………………………… 

FACOETTI SILVANA …………………………………………………………………………… 

QUADRI PIETRO …………………………………………………………………………… 

SANA GIUSEPPINA …………………………………………………………………………… 

BREMBILLA ALFREDO ……………………………………………………………......... 

SANA LUCIA  …………………………………………………………………………… 

CARLESSI LINO …………………………………………………………………………… 

ROGGERI CARLA …………………………………………………………………………… 

 

Il progettista  …………………………………………………………………………… 

 



2 

 

 

 

 

 

Oggetto: Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano  

(articoli 12 e 14, legge regionale 11 marzo 2005, n. 12)  

 

 

 

 

Deliberazione di adozione della Giunta Comunale n……. del……………………..  

 

Deliberazione di approvazione definitiva della Giunta Comunale n…… del…………..  
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Veduta aerea  

 

Veduta aerea  



4 

 

 

Vista via Pascolo asse nord-sud  

 

Vista via Pascolo asse sud-nord  
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Vista via Pascolo – imbocco via Pizzo Redorta 

 

 

 

Veduta da via Pascolo  
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Veduta da via Pascolo  

 

Veduta da via Pascolo  
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Veduta da via Pascolo  

 

 

Veduta da via Pascolo  
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Veduta da via Pascolo  
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CITTA’ DI DALMINE 

PROVINCIA DI BERGAMO 

 

Oggetto:  Schema “Tipo“ di convenzione urbanistica  
 
                    Ambito di Trasformazione n° AT11a2 – Via Pascolo  
 
________________________________________________________________________________________________________________________ 

(articoli 12 e 14, legge regionale 11 marzo 2005, n. 12) 

 

  

- Deliberazione di adozione della Giunta Comunale n. ……… del …. 

- Deliberazione approvazione definitiva della Giunta Comunale n. …… del …. 

 

 

SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA  

 PER AMBITO DI TRASFORMAZIONE 

 



 

 

pag. 2 

  
 

Nell'anno …………… , addì ………….del mese …………………., avanti al sottoscritto 

ufficiale rogante dott. ………………… Notaio ………………………. con studio in 

………………………… via ………………………………………… n° ……;  
 

si sono costituiti i Sigg.ri: 

 

1)  Sig. NORIS GIULIO nato a Cudormo (BG) il 27/04/1940 e residente a Dalmine 

(BG) in via D. Cimarosa n. 3 – cod. fiscale NRS GLI 40D27 D215U; 

 

2)  Sig. NORIS WALTER nato a Bergamo (BG) il 23/04/1978 e residente a Dalmine 

(BG) in via Custoza n. 13 – cod. fiscale NRS WTR 78D23 A794W; 

 

3)  Sig. NORIS MAURO nato a Bergamo (BG) il 18/02/1969 e residente a Osio Sotto 

(BG) in via Miranga n. 8 – cod. fiscale NRS MRA 69B18 A794S; 

 

4)  Sig. TINAGLIA AURELIO nato a Bergamo il 04/06/1942e residente a Dalmine (BG) 

in viale Mariano  n. 36 – cod. fiscale TNG RLA 42H04 A794F; 

 

5)  Sig. TINAGLIA SERGIO nato a Bergamo il 13/04/1973 e residente a Levate in (BG)  

in via  Santa Maria  n. 1 – cod. fiscale TNG SRG 73D13 A794O; 

 

6)  Sig.ra TINAGLIA DANIELA nata a Bergamo il 10/08/1977 e residente a Dalmine 

(BG)  in viale Mariano  n. 36 – cod. fiscale TNG DNL 77M50 A794D; 

 

7)  Sig.ra SEMINATI LAURA nata a Ponte San Pietro (BG) il 20/04/1968 e residente a 

Bergamo (BG) in viale Vittorio Emanuele II n. 31C – cod. fiscale SMN LRA 68D60 

G856P; 

 

8)  Sig. SEMINATI LUCA nato a Osio Sotto (BG) il 02/03/1972 e residente a Dalmine 

(BG) in via Marco Polo n. 8 – cod. fiscale SMN LCU 72C02G160S; 

 

9)  Sig. BENEDETTI ENZO nato a Dalmine (BG) il 04/01/1949 ed ivi residente in viale 

Mariano n. 36– cod. fiscale BND NZE 49A04 D245J; 

 

10)  Sig.ra FUMAGALLI FRANCESCA nata a Dalmine (BG) il 16/05/1951 ed ivi 

residente in viale Mariano n. 36– cod. fiscale FMG FNC 51E56 D245F; 
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11)  Sig. DE AMICI ERNESTO nato a Vigevano (PV) il 07/06/1956 e residente a 

Dalmine (BG) in via Papa Giovanni XXIII n. 11– cod. fiscale DMC RST 56H07 

L872L; 

 

12)  Sig.ra FACOETTI SILVANA nata a Portoferraio (LI) il 21/03/1960 e residente a 

Dalmine (BG) in via Papa Giovanni XXIII n. 11– cod. fiscale FCT SVN 60C61 

G912Z; 

 

13)  Sig. QUADRI PIETRO nato a Bergamo il 29/06/1944 e residente a Dalmine 

(BG) in via Pizzo Redorta n. 6 – cod. fiscale QDR PTR 44H29 A794V; 

 

14)  Sig.ra SANA GIUSEPPINA nata a Dalmine (BG) il 16/02/1950 ed ivi residente in 

via Pizzo Redorta n. 6 – cod. fiscale SNA GPP 50B56 D245E; 

 

15)  Sig. BREMBILLA ALFREDO nato a Bonate Sotto (BG) il 07/04/1952 e residente a 

Dalmine (BG) in via Pizzo Redorta n. 4 – cod. fiscale BRM LRD 52D07 A962Y; 

 

16)  Sig.ra SANA LUCIA nata a Dalmine (BG) il 02/07/1954 ed ivi residente in via 

Pizzo Redorta n. 4 – cod. fiscale SNA LCU 54L42 D245N; 

 

17)  Sig. CARLESSI LINO nato a Treviolo (BG) il 20/06/1957 e residente a Dalmine 

(BG) in via Pascolo n. 47 – cod. fiscale CRL LNI 57H20 L404E; 

 

18)  Sig.ra ROGGERI CARLA nata a Bergamo il 11/05/1961 e residente a Dalmine 

(BG) in via Pascolo n. 47 – cod. fiscale RGG CRL 61E51 A794L; 

 

     _____________________________________________________________________________ 

in qualità di titolari della proprietà immobiliare e/o immobile situato nel 

Comune censuario e amministrativo di …………………………., individuato a…. 

mappal…. n° ………….. del foglio n° ………. del N.C.E.U. di mq. ………………; 

tutti soggetti nel seguito del presente atto denominati semplicemente 

«attuatori», da una parte;  
 

e 
 

il Sig. ……………………………… , nato a ………………………..il……………………. in 

qualità di responsabile del Settore ……………………… pro tempore del Comune 

di DALMINE, che qui interviene in nome e per conto dello stesso Comune ai 

sensi dell'articolo 4, coma 2, del decreto legislativo 30 marzo 2001, n. 165 e 
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dell'articolo 107, commi 2 e 3, lettera C), del decreto legislativo 18 agosto 2000, 

n. 267, allo scopo autorizzato con la deliberazione della Giunta comunale 

n………… in data ……………. 
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PREMESSO 

 

Che tutte le spese, tecniche, amministrative, notarili, monetizzazione di 

standards urbanistici, ecc., inerenti e dipendenti l’attuazione del presente 

Piano, nonché il costo di realizzazione delle opere di urbanizzazione e relative 

garanzie fideiussorie, saranno a totale carico degli attuatori, con la sola 

esclusione dei Signori Quadri Pietro, Sana Giuseppina, Brembilla Alfredo, Sana 

Lucia, Carlessi Lino, Roggeri Carla, e/o loro aventi causa. 

 

Che facendo riferimento all’atto pubblico del 22 febbraio 1959, n. 3441 di 

repertorio del notaio Felice Bulla, e più precisamente ai contenuti che 

disciplinano la servitù pedonale/carrale, costituente l’attuale via Pizzo Redorta, 

si precisa quanto segue: 

la via Pizzo Redorta, passaggio pedonale e carrale privato, rimarrà nel 

medesimo stato di fatto e di diritto con l’accesso consentito ai soli frontisti, 

nonché proprietari attuali e futuri degli originati mappali 475/a – 475/b – 475/c, 

così come citati nell’atto costitutivo di servitù sopra menzionato. 

 

Che va quindi ulteriormente precisato che il lotto n. 4, così come indicato 

nella tavola n. 04 di progetto del P.A., potrà avere accesso diretto alla via Pizzo 

Redorta, solo per la parte derivante dell’originario mappale 475/b e 

prospiciente la via stessa. Con ulteriore specificazione, e tradotto in valore 

numerico, il lotto 4 potrà avere accesso carrale e pedonale, per una s.l.p. pari 

a mq 208,00, e non per la rimanente quota di mq 339,24; mentre il lotto 5 potrà 

avere accesso carrale e pedonale per l’intera propria s.l.p., pari a mq 369,39. 

 

Pertanto i Signori Quadri Pietro, Sana Giuseppina, Brembilla Alfredo, Sana 

Lucia, Carlessi Lino, Roggeri Carla, sottoscrivono il presente schema di 

convenzione, con particolare riferimento a quanto esposto in premessa. 
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PREMESSO 

 

che i sopraindicati intervenuti attuatori dichiarano di avere la piena 

disponibilità degli immobili interessati e conseguentemente di essere in grado di 

assumere senza riserve gli obblighi derivanti dalla convenzione;  

 che le aree di cui alla convenzione hanno una superficie territoriale totale 

di mq. 10'614,00 e nella vigente Piano di Governo del Territorio approvato con 

deliberazione di Consiglio Comunale numero 115 in data 20 dicembre 2011 e 

divenuta efficace con la pubblicazione sul B.U.R.L. in data 28 marzo 2012;  
 

l’ambito è classificato come segue: 

 

Ambito di Trasformazione individuato nel Piano di Governo del Territorio di 

Dalmine - Documento di Piano - Relazione con i criteri di intervento, 

denominato “PL AT11A2 - MARIANO via Pascolo”, come di seguito specificato: 

  

. come area a standards urbanistici sono localizzati: 

. area a di viabilità per una superficie di mq 656,15; 

. area a parcheggio pubblico e/o privato di uso pubblico per una superficie di mq 

730,33; 

. area a marciapiede/pista ciclabile per una superficie di mq 424,41; 

. area a verde pubblico e/o privato di uso pubblico per una superficie di mq 

192,11; 

 

 

VISTO 

 

 

-  la domanda di autorizzazione al piano attuativo con i relativi allegati, 

presentata al protocollo comunale al n° 2022/0030068 del 22/07/2022 e iscritta 

nel Registro Pratiche Edilizie al n° ………..  

 - la deliberazione della Giunta Comunale n° ……….. del ……………………., resa 

esecutiva in data……………….. con la quale veniva adottato il piano di 

…………………….;  

- L'attestazione di avvenuta pubblicazione e deposito del piano di 

………………….., nelle forme di legge, in seguito ai
 
quali non sono pervenute 

osservazioni;  
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SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE 

 

art. 1 - OBBLIGO GENERALE  

Gli attuatori si impegnano ad assumere gli oneri e gli obblighi che seguono, 

precisando che il presente atto è da considerarsi per loro vincolante e irrevocabile 

in solido fino al completo assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con 

appositi atti deliberativi o certificativi da parte del Comune ai sensi della presente 

convenzione.  

 

art. 2 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI 

Tutte le premesse fanno parte integrante della convenzione.  

Gli attuatori sono obbligati in solido per sé e per loro aventi causa a qualsiasi 

titolo; si deve pertanto intendere che in caso di alienazione, parziale o totale, 

delle aree oggetto della convenzione, gli obblighi assunti dagli attuatori con la 

presente convenzione, si trasferiscono anche agli acquirenti e ciò 

indipendentemente da eventuali diverse o contrarie clausole di vendita, le quali 

non hanno efficacia nei confronti del Comune e non sono opponibili alle richieste 

di quest'ultimo.  

In caso di trasferimento le garanzie già prestate dagli attuatori non vengono 

meno e non possono essere estinte o ridotte se non dopo che il suo successivo 

avente causa a qualsiasi titolo abbia prestato a sua volta idonee garanzie a 

sostituzione o integrazione.  

La sottoscrizione della convenzione costituisce piena acquiescenza alle 

future determinazioni comunali assunte in conformità a successivi provvedimenti di 

pianificazione o di programmazione, nonché all'esecuzione delle previsioni dei 

medesimi provvedimenti, ancorché in difformità della presente convenzione e fatti 

salvi i soli diritti soggettivi sorti con questa, con rinuncia espressa a opposizioni o 

contenzioso nei confronti degli atti del Comune così finalizzati. 

 

 

art. 3 - TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI 

 

Tutti i termini previsti dal presente articolo decorrono dalla data della 

formale stipula della presente convenzione.  

 

Le opere relative alla viabilità devono essere ultimate entro il termine 

massimo di 36
 
mesi, almeno per quanto riguarda la transitabilità delle strade, 

anche in assenza della loro pavimentazione. 

 

La realizzazione del solo tappetino di usura delle strade pubbliche e di uso 

pubblico può essere differita fino all'ultimazione degli edifici previsti all'interno del 

piano attuativo, fermo restando il termine ultimo e inderogabile di cui sopra.  
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In ogni caso tutte le opere di urbanizzazione di cui ai precedenti commi devono 

essere eseguite prima di qualsiasi rilascio di atti d’assenso per gli interventi previsti 

nel piano attuativo o alla presentazione della Segnalazione Certificata di Inizio 

Attività, almeno per il tratto al servizio del singolo intervento (esecuzione per lotti 

funzionali). 

 

Nessun atto di assenso, permesso di costruire e/o Segnalazione Certificata di 

Inizio Attività può avere efficacia se non siano completate le opere di 

urbanizzazione descritte al servizio dell'intervento convenzionato.  

 

In ogni caso la realizzazione delle opere di urbanizzazione deve avvenire 

con regolarità e continuità prima degli interventi sugli edifici serviti dalle opere 

stesse.  

In ogni caso, fermi restando i termini diversi e specifici previsti dalla presente 

convenzione, tutti gli adempimenti prescritti da questa, non altrimenti disciplinati, 

devono essere eseguiti e ultimati entro il termine massimo di 48 mesi dalla stipula 

della convenzione.  

In ogni caso, fermi restando i termini diversi e specifici previsti dalla presente 

convenzione, tutti gli adempimenti prescritti da questa, non altrimenti disciplinati, 

devono essere eseguiti e ultimati entro il termine massimo di 10 (dieci) anni. Entro 

lo stesso termine i proponenti devono aver conseguito l’ottenimento degli atti di 

assenso o presentato le Segnalazioni Certificate di Inizio Attività per la completa 

edificazione degli interventi previsti dal piano attuativo. 

 

La cessione della proprietà delle aree per le urbanizzazioni, nonché delle 

aree per attrezzature e servizi pubblici, in forma gratuita a favore del Comune, 

avviene a tutti gli effetti con la stipula della presente convenzione, come previsto 

all'articolo 18.  

La proprietà delle opere di urbanizzazione realizzate dagli attuatori è 

pertanto attribuita automaticamente in forma gratuita al Comune, essendo le 

opere realizzate direttamente su aree di proprietà di quest’ultimo. 

 
 

art. 4 - PROGETTAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE 

Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione deve essere coerente 

con il progetto definitivo integrante il piano attuativo, con le osservazioni accolte 

e gli emendamenti introdotti in sede di approvazione definitiva o comunque 

concordati tra le parti in attuazione delle deliberazioni comunali. Alla 

progettazione esecutiva si applicano, in quanto compatibili, le disposizioni di cui 

agli articoli 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 41,42 e 43 del D.P.R. 5 ottobre 2010, n. 207. 

Il progetto esecutivo deve essere reso disponibile per le prescritte 

approvazioni entro 90 giorni dalla stipula della presente convenzione. Esso deve 

essere fornito al Comune su supporto magnetico/informatico, in un formato 

commerciale diffuso o in un formato liberamente scambiabile e convertibile, 
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completo dei riferimenti alle singole proprietà frazionate ed ai capisaldi catastali.  

Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione sarà redatto da tecnici 

abilitati individuati dagli attuatori, a loro cura e spese. In caso di mancato rispetto 

del termine di cui sopra, salvo proroghe motivate o sospensioni per facturn 

principis, il Comune può, previa diffida notificata agli attuatori, procedere alla 

redazione d'ufficio, mediante l'affidamento a tecnici abilitati, a propria cura ma a 

spese degli attuatori.  

 

Fanno eccezione le opere realizzate, da realizzare o da far realizzare a cura 

di terzi concessionari, affidatari o gestori di infrastrutture pubbliche dei settori 

speciali o titolari di diritti speciali o esclusivi costituiti per legge, regolamento o in 

virtù di concessione o altro provvedimento amministrativo di cui alla Parte Terza 

del Codice dei contratti approvato con decreto legislativo 18 aprile 2016, n. 50.  

Tali opere possono essere progettate dai soggetti già competenti in via 

esclusiva pur rimanendo il relativo onere a completo carico dei recuperanti; esse 

sono individuate e disciplinate all'articolo 8. I1 progetto esecutivo delle opere 

deve comunque tener conto dei termini di localizzazione, d’interferenza e 

interazione con le altre opere di urbanizzazione e dei costi preventivati da 

sostenere.  

 

Dopo la realizzazione delle opere di urbanizzazione e prima del collaudo, il 

progetto esecutivo deve essere integrato, a cura del direttore dei lavori, dagli 

elaborati che rappresentino esattamente quanto realizzato con particolare 

riferimento alla localizzazione delle reti interrate, nonché da un piano di 

manutenzione redatto secondo le prescrizioni dell'articolo 38 del D.P.R. n. 207 del 

2010. Tali elaborati aggiornati devono essere forniti tempestivamente al Comune. 

 

Le spese tecniche per la redazione del piano attuativo e dei relativi allegati, 

per i frazionamenti e le altre spese accessorie ad esse assimilabili, sono estranee 

alla presente convenzione. 

 

art. 5 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE 

Le opere di urbanizzazione primaria sono eseguite direttamente dagli attuatori, a 

propria cura e spese, in conformità ad apposito progetto esecutivo di cui all'art.  4.  

Le medesime saranno realizzate a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria 

determinati dalla Deliberazione di Consiglio Comunale n. 36 del 28 giugno 2021, 

ritenendo applicabile quanto previsto dall’art. 38 comma 7bis dalla Legge 

Regionale n. 12/2005. 
 

 

art. 6 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

Gli attuatori assumono a proprio totale carico gli oneri per la esecuzione delle 

opere di urbanizzazione primaria, così come evidenziate sugli elaborati del 

progetto di piano attuativo, che saranno meglio precisate nel progetto esecutivo 

di cui all'articolo 4, e di seguito descritte:  
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A.1  strade veicolari, sia quelle previste dal Piano Regolatore Generale che 

quelle previste dal piano attuativo;  

A.2  percorsi pedonali e marciapiedi,  

A.3  pista ciclabile;  

B.1  spazi di sosta e di parcheggio;  

C.1  fognature per acque nere;  

C.2  fognature per acque meteoriche con rete raccolta acque stradali;  

C.3  allacciamento e recapito delle fognature pubblica;  

D.1 rete idrica per l'acqua potabile;  

D.2  rete idrica per l'acqua meno pregiata per usi compatibili senza il requisito 

della purezza potabile;  

D.3  almeno n. 1 di idranti antincendio stradale del tipo a colonna;  

E.1  rete di distribuzione del gas metano;  

E.2  cabina/e di decompressione/depressurizzazione per il controllo del gas 

metano, se richiesta in fase di progetto esecutivo, dalla società 

distributrice gas metano;  

F.1  rete di distribuzione dell'energia elettrica;  

F.2 rete di pubblica illuminazione completa di punti luce adeguatamente 

alimentati mediante pannelli solari a cellule fotovoltaiche;  

F.2.a  rete di pubblica illuminazione completa di punti luce;  

F.3  almeno n. 1 di cabina/e di trasformazione da media tensione a bassa 

tensione con capacità Kw adeguata, se richiesta in fase di progetto 

esecutivo, dalla società distributrice energia elettrica; 

G.1  rete telefonica fissa;  

G.2  siti per l'installazione delle antenne per la rete di telefonia mobile ai sensi 

dell'articolo 86 del decreto legislativo 1 agosto 2003, n. 259;  

G.3  cavedi multiservizi e cavidotti per il passaggio di reti di telecomunicazioni 

predisposti anche per rete di cablatura telematica ai sensi dell'articolo 

16, coma 7-bis, del d.P.R. n. 380 del 2001;  

G.4 cavidotti, tubazioni e condotti esistenti in servitù nell’area d’intervento del 

Piano Attuativo;  

H.   spazi di verde (35)  
 

La potenzialità minima dei servizi, per l'intero Piano attuativo, sarà definita 

specificamente, così come per ora indicato dagli Enti interessati, in sede di 

presentazione del progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione, laddove detti 

Enti daranno le indicazioni precise. 

 

Le  potenzialità minime di cui sopra, devono essere distribuite 

razionalmente, in ogni caso, la loro distribuzione tra le diverse unità immobiliari è 

esclusiva responsabilità degli attuatori e il Comune è esonerato da ogni 

responsabilità o competenza al riguardo. Ogni maggiore richiesta di potenze o 

capacità che si rendesse necessaria nel futuro, rispetto a quanto previsto al 

comma 2, è sempre a carico dei recuperanti o dei singoli utilizzatori, comunque 

estranea alle obbligazioni del Comune.  
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Le opere di urbanizzazione sono eseguite nel rispetto delle normative 

tecniche di settore e, in ogni caso:  

a) tutte le opere relative ai servizi a rete devono essere eseguite, per quanto 

possibile, con i criteri di cui all'articolo 40 della legge 1 agosto 2002, n. 166 e 

degli articoli 34 e seguenti della legge regionale 12 dicembre 2003, n. 26 e 

comunque in conformità alle normative vigenti alla data di convenzionamento;  

b) le opere le cui installazioni comportino l'emissione di onde elettromagnetiche, 

sia in bassa frequenza che in alta frequenza, devono essere collocate in modo 

che non comportino alcun inquinamento da elettrosmog e comunque devono 

essere conformi alle norme vigenti in materia e, se queste ultime lo richiedano, 

al parere del1'A.R.P.A. o ad altri pareri obbligatori degli organi preposti alla 

sorveglianza sanitaria o ambientale;  

c)  le opere inerenti il ciclo delle acque, dall'approvvigionamento idrico fino al 

recapito finale degli scarichi liquidi di qualsiasi genere, devono essere conformi 

alle disposizioni di cui agli articoli da 73 a 105, e agli allegati 4, 5 e 6, del decreto 

legislativo 3 aprile 2006, n. 152, nonché delle altre norme da questo richiamate.  

 

Gli attuatori assumono inoltre a proprio totale carico gli oneri per la 

esecuzione delle seguenti opere complementari, afferenti le opere di 

urbanizzazione primaria di cui al presente articolo e le opere di urbanizzazione 

secondaria di cui all'articolo 7:  

A. per ogni servizio tecnologico, almeno un allacciamento predisposto per edificio 

o porzione autonoma di edificio, in conformità ai vigenti regolamenti comunali 

e alle vigenti convenzioni per la gestione dei servizi pubblici a rete, 

dimensionato adeguatamente in relazione alla volumetria di ciascun edificio e 

predisposto per l'installazione di un contatore per ogni servizio pubblico ogni 

per metri cubi di volume edificato ed edificabile;  

B. segnaletica stradale, verticale e orizzontale, ed eventuale segnaletica 

luminosa;  

C. impianto automatico temporizzato e comandato a distanza, per l'irrigazione 

delle aiuole, degli spartitraffico e delle altre aree verdi o comunque 

piantumate;  

D. allacciamento autonomo con punto di consegna per la pubblica illuminazione 

in modo da rendere possibile l'erogazione del servizio a soggetti diversi;  

E. E' parte integrante delle opere di urbanizzazione primaria a completamento 

della viabilità e pertanto deve essere realizzato, contemporaneamente alla 

formazione del cassonetto stradale, un muretto di delimitazione, in calcestruzzo 

armato, interamente sulla proprietà privata, ed esterno agli spazi destinati alla 

cessione al Comune o all'uso pubblico. Tale muretto deve essere di dimensioni 

adeguate ed in ogni caso con larghezza non inferiore a cm 20 ed altezza non 

inferiore alla quota della pavimentazione finita dello spazio destinato alla 

cessione al Comune o all'uso pubblico. Tale muretto, che resta di proprietà 

degli attuatori e può essere sopralzato per la realizzazione delle recinzioni in 

conformità alle norme locali, deve essere previsto e realizzato su tutti i lati 

confinanti con gli spazi pubblici o di uso pubblico. 
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art. 7 - OPERE DI URBANlZZAZIONE IN REGIME DI ESCLUSIVA 

Le opere di cui all'articolo 6, sono riservate per disposizione normativa o 

convenzionale ai soggetti che operano in regime di esclusiva di cui all'art. 5, i quali 

curano altresì la progettazione esecutiva e il collaudo delle stesse.  

La progettazione, l'esecuzione, l'ultimazione ed il collaudo di queste opere 

sono soggette ai medesimi termini previsti per le opere di urbanizzazione primaria.  

Per quanto attiene le opere di nuovo allacciamento ai sottoservizi come 

descritti all’art. 6, gli attuatori provvedono tempestivamente, e comunque entro 

90 giorni dalla sottoscrizione della convenzione, a richiedere direttamente ai 

soggetti esecutori, operanti in regime di esclusiva, la conferma o l'aggiornamento 

dei preventivi di spesa di loro competenza, in conformità agli accordi preliminari e 

nel rispetto dei requisiti progettuali, per l'attrezzamento dell'intero comparto del 

piano attuativo, unitamente alle indicazioni e alle prescrizioni tecniche necessarie 

per l'esecuzione delle opere murarie di predisposizione. Gli attuatori provvedono al 

pagamento di quanto richiesto con le modalità e i tempi fissati dai soggetti 

esecutori e comunque in modo che le opere possano essere realizzate entro i 

termini prescritti dalla presente convenzione.  

Qualora per l'intervento dei soggetti esecutori in regime di esclusiva, si 

rendano necessari preliminarmente o contemporaneamente dei lavori murari o 

diversi, lavori accessori o qualunque altro adempimento, questi sono eseguiti ed 

assolti con le stesse modalità previste per tutte le altre opere di urbanizzazione 

primaria.  

Restano in ogni caso a carico degli attuatori, che ne devono 

tempestivamente corrispondere l'onere, eventuali maggiorazioni o aggiornamenti 

dei preventivi di spesa causati da ritardi imputabili ad inadempimento o 

negligenza degli stessi attuatori o causati da maggiori e più onerose esigenze non 

rappresentate in sede di progetto esecutivo. 

 

art. 8 - DIMENSIONAMENTO DI AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI  

Ai sensi del vigente Piano di Governo del Territorio e in applicazione dei 

principi generali dell'ordinamento giuridico, con particolare riguardo al principio di 

irretroattività della disciplina urbanistica, le aree per attrezzature e servizi pubblici 

che competono al piano attuativo, sono così quantificate: 

 

- aree per attrezzature e servizi pubblici teoriche di pertinenza dell'intervento 

risultante dall'attuazione del piano dagli attuatori; 

- In relazione all'attuazione delle previsioni del vigente strumento urbanistico, alle 

esigenze manifestate con l'adozione e la successiva approvazione del piano 

attuativo, all'interno di quest'ultimo sono reperite direttamente aree per 

attrezzature e servizi pubblici, per una superficie netta di mq. 2019,00 (di cui mq. 

1080,56 per viabilità e marciapiedi, mq. 730,33 per area a parcheggio, mq. 192,11 

per area a verde e mq. 16,00 per cabina Enel). 
 

Ai sensi dell'articolo 3, secondo comma, lettera c), del D.M. 2 aprile 1968, n. 
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1444 e delle Norme Tecniche d’Attuazione del vigente Piano di Governo del 

Territorio, non costituiscono aree per attrezzature e servizi pubblici e non possono 

pertanto essere computate come tali:  

a) le aree di manovra e di viabilità che siano utilizzate per il disimpegno degli 

accessi ai lotti o comunque che costituiscano strade al servizio degli insediamenti 

privati anche se utilizzate promiscuamente per l'accesso ai parcheggi pubblici o di 

uso pubblico;  

b) le aree a verde lungo le strade utilizzate per spartitraffico, delimitazione 

percorsi, scarpate, aiuole, reliquati o altre aree a verde assimilabili che non siano 

effettivamente utilizzabili per la destinazione a parco, gioco o sport;  

c) le aree di rispetto stradale, ferroviario o cimiteriale, salvo che, 

compatibilmente con la loro ubicazione e la situazione oggettiva, siano destinate 

a parcheggi o ad ampliamento in continuità ad ambiti di verde pubblico 

preesistenti.  

 

art. 9- MONETIZZAZIONE AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI NON CEDUTE 

Ai sensi dell'articolo 46 della legge regionale n. 12 del 2005, e visto l'articolo 

10 della presente convenzione, le nuove aree per attrezzature e servizi pubblici 

che competono al comparto attuativo e che non vengono  

reperite direttamente assommano a mq 941,89.  

            Tali aree sono monetizzate al prezzo unitario di 120,00€./mq. (diconsi 

centoventieuro al metro quadrato), pertanto si determina che l'importo totale 

della monetizzazione risulta come segue:  

 

941,89 mq. x 120,00€./mq. = 113.026,80 (diconsi centotredicimilaventiseieuro/80). 

 

            L'importo totale della monetizzazione è/ stato versato dagli attuatori alla 

Tesoreria del Comune a mezzo di assegno circolare n…….. rilasciato dalla 

Banca…..  all'atto della sottoscrizione della presente convenzione, /  con bonifico 

bancario dell’importo soprascritto emesso il … (10 giorni prima della data della 

stipula) riconoscendo che l'importo è congruamente commisurato alla utilità 

conseguita dai recuperanti medesimi in virtù della mancata cessione e comunque 

non inferiore al costo di acquisizione di altre aree simili.  

uesti ultimi, de -   

art. 10 - GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONALI 

L'importo preventivato delle opere da eseguirsi a cura e spese degli 

attuatori e dei relativi oneri accessori ammonta a €. 263.692,73 (diconsi 

duecentosessantatremilaseicentonovantadueeuro/73) come risulta dal quadro 

economico approvato unitamente al piano attuativo, comprensivo di tutti i costi 

di costruzione come da computo metrico estimativo allegato.   

A garanzia degli obblighi assunti con la convenzione, gli attuatori prestano 

adeguata garanzia finanziaria per un importo non inferiore al 120% (cento per 

cento), di quello previsto al comma precedente, con polizza fideiussoria 
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bancaria/assicurativa  n° …………………..… in data 

…………………………………………………………………….………………. emessa 

da………………………………………………………………………………….……. per euro 

(……………………………………………………………………...…………….) con scadenza 

incondizionata fino alla restituzione dell'originale o di equipollente lettera 

liberatoria da parte del Comune, fatto salvo quanto all’ultimo comma. 

  

La garanzia non può essere estinta se non previo collaudo tecnico 

favorevole di tutte le opere di urbanizzazione e di regolarità di ogni altro 

adempimento connesso; tuttavia la garanzia può essere ridotta in corso d'opera, 

su richiesta degli attuatori, quando una parte funzionale autonoma delle opere sia 

stata regolarmente eseguita e, sempre previo collaudo, anche parziale, il 

Comune ne abbia accertato la regolare esecuzione.  

La garanzia può altresì essere ridotta, su richiesta degli attuatori, quando essi 

abbiano assolto uno o più d'uno degli obblighi nei confronti dei soggetti operanti 

in regime di esclusiva di quanto previsto all’ultimo comma e tale circostanza sia 

adeguatamente provata mediante l'esibizione dei relativi documenti di spesa 

debitamente quietanzati.  

La garanzia è prestata con la rinuncia esplicita al beneficio della preventiva 

escussione del debitore principale e non trova applicazione l'articolo 1944, 

secondo comma, del codice civile. In ogni caso gli attuatori sono obbligati in 

solido sia tra di loro che con i loro fideiussori. La fideiussione è operativa e soggetta 

ad escussione a semplice richiesta del Comune, senza necessità di preventiva 

diffida o messa in mora, col solo rilievo dell'inadempimento.  

Ancorché la garanzia sia commisurata all'importo delle opere di 

urbanizzazione di cui sopra, essa è prestata per tutte le obbligazioni a contenuto 

patrimoniale, anche indiretto, connesse all'attuazione della convenzione, da 

questa richiamate, comprese le mancate o insufficienti cessioni di aree nonché gli 

inadempimenti che possano arrecare pregiudizio al Comune, sia come ente 

territoriale, sia come soggetto jure privatorum, sia come autorità che cura il 

pubblico interesse. La garanzia copre altresì, senza alcuna riserva, i danni 

comunque derivanti nel periodo di manutenzione e conservazione a cura dei 

recuperanti, nonché le sanzioni amministrative, sia di tipo pecuniario che 

ripristinatorio o demolitorio, irrogate dal Comune a qualsiasi titolo in applicazione 

della convenzione, divenute inoppugnabili e definitive.  

  

La garanzia si estingue per il 80% (ottantapercento) del suo importo 

all'approvazione del collaudo favorevole, ancorché tacito; si estingue per la parte 

rimanente una volta ultimati tutti gli interventi edilizi sui lotti degli attuatori o loro 

aventi causa a qualsiasi titolo, e comunque trascorso 1 anno (uno) dal predetto 

collaudo favorevole.  

 

L'importo delle opere di esecuzione delle opere di urbanizzazione deve 

essere adeguatamente documentato prima del collaudo; la documentazione 

dovrà avere carattere probatorio ed essere fiscalmente verificabile, mediante 

fatturazione e tracciabilità bancaria dei pagamenti, nonché mediante esibizione 
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dei documenti attestanti la regolarità contributiva dei lavoratori impiegati nella 

realizzazione delle opere di urbanizzazione. Qualora sia documentato un costo 

inferiore, anche dopo che siano stati assolti tutti gli obblighi convenzionali, lo 

scomputo dagli oneri di urbanizzazione sarà limitato al costo documentato e non 

quello preventivato o garantito di cui ai commi precedenti del presente articolo.    

Qualora tale costo documentato sia inferiore a quello determinato con 

deliberazione comunale ai sensi dell'articolo 44 della legge regionale n. 12 del 

2005, entro la data del collaudo dovranno essere corrisposti a conguaglio i 

maggiori oneri di urbanizzazione afferenti le edificazioni già autorizzate o 

comunque assentite.  

 

art. 11 - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI 

Le domande per ottenere i permessi di costruire o le Segnalazioni Certificate 

di Inizio attività in conformità ai vigenti strumenti urbanistici nonché al piano 

attuativo, con particolare riguardo alle norme di attuazione di quest'ultimo 

saranno efficaci in qualunque forma solo subordinatamente al pagamento degli 

oneri di urbanizzazione primaria e/o secondaria e del relativo costo di costruzione 

di cui all'articolo 16 del D.P.R. n. 380 del 2001 e agli articoli 43, 44 e 48 della legge 

regionale n. 12 del 2005, con le modalità e nella misura in vigore al momento del 

rilascio del permesso di costruire o al trentesimo giorno successivo alla 

presentazione della Segnalazioni Certificate di Inizio attività .  
 

Esclusivamente per le costruzioni comunque assentite prima della scadenza 

del termine di cui all'articolo 3, comma 1, gli oneri di urbanizzazione primaria e/o 

secondaria saranno determinati con riferimento alla deliberazione comunale ai 

sensi dell'articolo 44 della legge regionale n. 12 del 2005, o non sono dovuti in 

quanto già assolti con il pagamento diretto delle opere di  

urbanizzazione primaria in oggetto di convenzionamento. 

 

Esclusivamente per le costruzioni comunque assentite prima del collaudo la 

quantificazione o l'esenzione dal pagamento degli oneri di urbanizzazione di cui al 

comma 3, è sempre effettuata con la condizione "salvo conguaglio" essendo 

subordinata all'accertamento del costo documentato effettivamente sostenuto  

per la realizzazione delle opere di urbanizzazione in convenzionamento. 

 

art. 12 - VARIANTI 

Ai sensi dell'articolo 14, comma 12, della legge regionale n. 12 del 2005, è 

consentito apportare in fase di esecuzione, senza la necessità di approvazione di 

preventiva variante, modificazioni planivolumetriche che non alterino le 

caratteristiche tipologiche di impostazione previste negli elaborati grafici e nelle 

norme tecniche di attuazione del piano dagli attuatori e non incidano sul 

dimensionamento globale degli insediamenti e non  

diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici, di uso pubblico e a vincolo 

di destinazione pubblica.  



 

 

pag. 16 

Non sono considerate varianti e pertanto sono sempre ammesse senza 

presentazione di un progetto di Variante al Piano Attuativo, e comunque siano 

conformi al vigente Piano di Governo del Territorio e al regolamento edilizio e ai 

criteri costruttivi ivi previsti:  

a) l'edificazione di volumi e di spazi con configurazione non radicalmente diversa 

dagli esempi descritti negli elaborati del piano attuativo, sempre nel rispetto 

delle distanze legali; 

b) lo spostamento dei passi carrai e gli ingressi pedonali previsti nelle planimetrie 

del piano attuativo, ferma restando la  

disciplina del nuovo codice della strada e del relativo regolamento di 

attuazione;  

c) la formazione di percorsi di penetrazione privati interni alle aree di pertinenza 

dei singoli edifici. 

 

In sede esecutiva saranno ammesse, senza che si debba procedere ad 

approvare di varianti al Piano Attuativo, la possibilità di trasferire le potenzialità 

edificatorie dei lotti nella misura massima del 20 % (venti percento) per ogni 

singolo lotto a condizione che dette traslazioni non alterino le caratteristiche 

tipologiche e d’impostazione del planivolumetrico approvato con il Piano  

Attuativo e che la documentazione sia sottoscritta dagli assegnatari dei lotti per su 

cui si verifica la variazione. 

 

Qualora le norme tecniche attuative degli strumenti urbanistici vigenti 

consentano per la zona urbanistica la modifica della destinazione d’uso di parte 

delle opere in progetto; allora saranno ammessi i cambi di destinazione d’uso 

degli immobili in progetto in sede esecutiva ma saranno concedibili solo a seguito 

del convenzionamento con il Comune per il reperimento e/o la monetizzazione 

delle nuove aree a standards urbanistici in relazione alle nuove destinazioni d’uso 

proposte dai reperenti in sede esecutiva rese ai sensi della Normativa degli 

strumenti urbanistici vigenti. 

 

Le varianti al Piano Attuativo non rientranti tra le ipotesi di cui al presente 

articolo, o le varianti aventi per oggetto edifici con destinazione diversa da quella 

prevista ai sensi dell'art. 16, per i quali sia obbligatoriamente da reperire una 

quantità di aree per attrezzature e servizi pubblici superiore rispetto a quelle 

determinate in origine devono essere autorizzate con la procedura richiesta per 

un nuovo piano attuativo, che tenga conto di quanto già realizzato all’interno 

dell’ambito e nel suo intorno urbanistico. 

Ogni variazione non può comportare, né espressamente né tacitamente, 

proroga dei termini di attuazione della convenzione di cui all'articolo 3, salvo che 

ciò non dipenda da comportamenti del Comune. 

 

 

art. 13 - EDIFICI CON DESTINAZIONE D’USO DIVERSA 

Qualora su parte degli immobili inclusi nel piano attuativo siano richiesti e 
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autorizzati, compatibilmente con la normativa urbanistica vigente, interventi edilizi 

con destinazione d’uso diversa da quella prevista in origine, questi nuovi standards 

urbanistici dovranno essere convenzionati con il Comune ai sensi della Normativa 

degli strumenti urbanistici vigenti.  

Solo successivamente al convenzionamento potrà essere rilasciato il relativo 

atto di assenso per il rilascio della Segnalazione Certificata di Inizio Attività con il 

reperimento delle nuove e/o integrative aree per attrezzature e/o servizi pubblici 

nella misura a conguaglio tra quanto previsto per la nuova destinazione e quella 

precedentemente utilizzata per il dimensionamento del piano attuativo.  

E' facoltà del Comune disporre affinché tale conguaglio venga monetizzato 

ai sensi dell'articolo 46, comma 1, lettera a), della legge regionale n. 12 del 2005, 

purché l'importo unitario sia valutata in base al più probabile valore immobiliare 

del mercato per aree similari ed adiacenti al Piano Attuativo stabilite con 

valutazione di stima convalidata da parte del Responsabile dell’Ufficio Tecnico-

Settore Edilizia e Territorio. In tal caso l'importo del conguaglio della 

monetizzazione è versato al momento della stipula convenzionamento delle 

nuove aree a standards urbanistico.  

Qualora in seguito alla diversa destinazione risultino aree per attrezzature e 

servizi pubblici in eccedenza con conguaglio a favore degli attuatori non si 

procederà ad alcuna restituzione da parte del Comune, né in termini di quantità 

di area, né in termini di monetizzazione. Ciò sia in ragione della reversibilità della 

nuova diversa destinazione che per il divieto alla diminuzione degli spazi ad uso 

pubblico, nonché in ragione del consolidamento dei diritti acquisiti dalla 

collettività rappresentata dal Comune in seguito alla stipula della convenzione.  

Le disposizioni di cui ai commi precedenti si applicano anche ai mutamenti 

di destinazione d'uso, anche senza opere di modificazione o aggiuntive, 

compatibili con la normativa urbanistica vigente, relativi ad edifici in corso di 

costruzione o già ultimati, che siano richiesti, rilevati o comunque effettuati anche 

negli dieci anni successivi all'ultimazione dei lavori assentiti.  
 

art. 14 - COLLAUDO DEL PIANO ATTUATIVO 

Ultimate tutte le opere di urbanizzazione ed ogni altro adempimento 

costruttivo, gli attuatori presentano al Comune una dichiarazione di avvenuta 

ultimazione; le opere sono collaudate a cura del Comune e a spese degli 

attuatori che ne devono anticipare l’onere a semplice richiesta del Comune 

medesimo entro e non oltre i trenta
 
giorni successivi alla stessa richiesta nella 

misura delle vigenti tariffe professionali accessori e connessi che saranno esibite 

dal Comune.  

 

Fatto salvo il caso della non collaudabilità delle opere, qualora il Comune 

non provveda al collaudo finale entro tre mesi dalla dichiarazione di avvenuta 

ultimazione delle opere, o non provveda alla sua approvazione entro i successivi 

tre mesi dall'emissione del certificato di collaudo, gli attuatori potranno incaricare 

un tecnico qualificato per l’esecuzione del collaudo delle opere a propria cura e 

spese. 
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Le operazioni di collaudo si estendono all'accertamento della presenza e 

dell'idoneità della documentazione di cui all'articolo 4, comma 4, della presente 

convenzione, e, se necessari, della presenza dei collaudi tecnici e funzionali delle 

reti e degli impianti di cui all'articolo 8, commi 1 e 2. In difetto il Comune, previa 

diffida agli attuatori, può provvedere d'ufficio alla redazione di quanto mancante, 

anche avvalendosi di tecnici incaricati, a spese degli attuatori; tale adempimento 

resta obbligatorio anche nel caso di approvazione tacita del collaudo.  

 

Per motivate ragioni può essere disposto il collaudo parziale di un complesso 

unitario di opere di urbanizzazione o di un sub-comparto autonomamente 

funzionale, a richiesta motivata degli attuatori o a richiesta del Comune. In tal 

caso per ogni collaudo parziale si procede con le modalità di cui al comma 1 del 

presente articolo, fermo restando che qualora il collaudo parziale sia richiesto dal 

Comune per esigenze proprie quest'ultimo ne assume il relativo maggior onere. Ai 

collaudi parziali non si applica la procedura del collaudo tacito o 

dell'approvazione tacita del collaudo di cui al comma 2.  

 

art. 15 - CESSIONE GRATUITA DI AREE AL COMUNE  

Le aree per le urbanizzazioni primarie e le aree per attrezzature e servizi 

pubblici previste dalla convenzione sono cedute in forma gratuita al Comune 

direttamente sin d'ora con la firma della convenzione.  

 

Le aree di cui al presente articolo sono individuate nella planimetria 

allegata alla presente convenzione (TAV. 05), per farne parte integrante e 

sostanziale, come segue: aree cedute gratuitamente al Comune a titolo di aree 

per attrezzature e servizi pubblici, evidenziate come segue: 

 

- per mq. 424,41 cedute gratuitamente al Comune per le urbanizzazione 

primaria (marciapiedi, con il colore giallo); 

- per mq. 730,33 cedute gratuitamente al Comune per le urbanizzazione 

primaria (aree di parcheggio, con il colore rosso); 

- per mq. 656,15 cedute gratuitamente al Comune per le urbanizzazione 

primaria (aree a viabilità, con il colore grigio); 

- per mq. 192,11 cedute gratuitamente al Comune per le urbanizzazione 

primaria (aree a verde pubblico e/o di uso pubblico, con il colore verde); 

- per mq. 16,00 cedute gratuitamente al Comune per attrezzature e servizi 

pubblici (con il colore grigio); 

 

Le aree previste in cessione di cui al comma 2, sono identificate nel 

frazionamento catastale, redatto e approvato dall’Agenzia delle Entrate in data 

……………….. al numero ……………… come segue:  

-   cedute gratuitamente al Comune a titolo di aree per opere di urbanizzazione 

primaria e/o attrezzature e servizi pubblici, foglio n° …….. mappali n° 
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……………;  

 

Le aree sono cedute libere da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni e annotazioni 

pregiudizievoli, da servitù passive apparenti e non apparenti, da usufrutti ed usi, da 

oneri e gravami, vincoli di ogni specie.  

La cessione delle aree e l'asservimento all'uso pubblico è fatta senza alcuna 

riserva per cui sulle stesse il Comune non ha alcun vincolo di mantenimento della 

destinazione e della proprietà pubblica attribuita con il piano attuativo e con la 

convenzione.  

Il Comune può rimuovere o modificare la destinazione urbanistica e la 

proprietà nell'ambito del proprio potere discrezionale di pianificazione e di 

interesse patrimoniale, senza che gli attuatori possano opporre alcun diritto o altre 

pretese di sorta.  

Gli attuatori si impegnano, e a tal fine assumono ogni onere conseguente, 

alla rettifica delle confinanze e delle consistenze delle aree da cedere e/o da 

asservire all'uso pubblico al Comune, qualora ciò si renda necessario in sede di 

collaudo a causa di errori o di approssimazioni verificatesi in sede di attuazione; 

allo stesso fine assumono ogni onere per frazionamenti, rettifiche di frazionamenti 

e atti notarili.  

Qualora per qualunque motivo, in sede di collaudo o comunque nei dieci 

anni successivi al medesimo, sia accertato che le aree cedute o da cedere al 

Comune, o asservite o da asservire all'uso pubblico, siano accertate in misura 

inferiore a quella prevista dalla presente convenzione, gli attuatori sono obbligati 

in solido al reperimento delle aree mancanti. Il Comune, con adeguata 

motivazione, può disporre che in luogo del reperimento delle aree mancanti o 

delle quali non sia possibile l'utilizzazione, gli attuatori procedano alla loro 

monetizzazione al prezzo di mercato fermo restando ogni risarcimento del danno.  

Gli attuatori, con la firma della convenzione, conferiscono procura 

irrevocabile al rappresentate del Comune competente alla firma della stessa 

convenzione, a sottoscrivere anche per loro il successivo atto di identificazione 

catastale una volta intervenuta l'approvazione del frazionamento.  

 

art. 16 - MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE  

La manutenzione e la conservazione delle aree e delle opere, ancorché già 

cedute formalmente al Comune, resta a carico degli attuatori fino 

all'approvazione del collaudo finale, o, in assenza del collaudo per 

inadempimento del Comune, fino alla scadenza dei termini di cui all'art. 17, 

comma 2.  

Qualora il Comune abbia richiesto ed effettuato il collaudo parziale di cui 

all'art. 17, comma 4, l'onere della manutenzione e della conservazione della parte 

collaudata è trasferito al Comune medesimo.  

Fanno eccezione alla disciplina di cui ai commi 1 e 2 gli interventi necessari 

alla riparazione, al ripristino, alla sostituzione o alla manutenzione delle opere di 

urbanizzazione in tutto o in parte danneggiate o in altro modo manomesse dagli 

attuatori o dai loro aventi causa a qualsiasi titolo, anche in conseguenza dei lavori 
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di costruzione degli edifici autorizzati; tali interventi di riparazione, ripristino, 

sostituzione o manutenzione devono essere effettuati tempestivamente dagli 

attuatori; ferma restando ogni altra azione a difesa dei propri diritti patrimoniali, 

per tali interventi il Comune può avvalersi anche della garanzia di cui all'art. 13.  

La rete di pubblica illuminazione non è attivata fino a che non sia stato 

ultimato almeno il 20 % degli spazi edificabili assegnati al piano attuativo.  

Il canone e i consumi, o la maggiorazione del canone e dei consumi, relativi 

alla pubblica illuminazione quando attivata, sono a carico di tutti gli attuatori, 

indistintamente, fino alla ultimazione di almeno il 50 % degli spazi edificabili 

assegnati al piano attuativo o da questo previsti. 

Fino all'approvazione del collaudo finale, o, in assenza del collaudo per 

inadempimento del Comune, fino alla scadenza dei termini di cui all'art. 17, 

comma 2, gli attuatori devono curare l'uso delle opere di urbanizzazione realizzate 

o in corso di realizzazione, con particolare riguardo alla viabilità e alle opere 

connesse con questa, ivi compresa l'adeguata segnaletica e le opere 

provvisionali e di prevenzione degli incidenti e degli infortuni, nonché i 

provvedimenti cautelari relativi alla circolazione privata. Fino all'approvazione del 

collaudo finale o fino alla scadenza dei termini di cui all'art. 17, comma 2, resta in 

capo agli attuatori ogni responsabilità derivante dall'uso delle predette opere, 

compresa la circolazione, anche qualora le opere e le relative aree siano già di 

proprietà del Comune. 

 

art. 17 – ASSEGNAZIONE DEI LOTTI EDIFICABILI 

Il progetto di piano attuativo è composto da n° 5 lotti aventi i seguenti 

dimensionamenti edificabili, che in virtù della sottoscrizione della presente 

convenzione vengono attribuiti ai seguenti recuperanti che accettano la presente 

attribuzione: 
 

- LOTTO n° 1  

Superficie fondiaria mq. …………...….   S.l.p. mq. …………………… H. max. mt. …….. 

assegnato al Sig. (oppure Società) …………………………………………………………. 

nato a …………………………..………. il ……….…………………. Residente (o) sede a 

…………………………... via ………………………………………..…………………… n° …… 

(C.F. – Partita IVA ………………………………………….) 

 

- LOTTO n° …..   

Superficie fondiaria mq. …………...….   S.l.p. mq. …………………… H. max. mt. …….. 

assegnato al Sig. (oppure Società) …………………………………………………………. 

nato a …………………………..………. il ……….…………………. Residente (o) sede a 

…………………………... via ………………………………………..…………………… n° …… 

(C.F. – Partita IVA ………………………………………….) 

 

- LOTTO n° ….. 

Superficie fondiaria mq. …………...….   S.l.p. mq. …………………… H. max. mt. …….. 

assegnato al Sig. (oppure Società) …………………………………………………………. 
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nato a …………………………..………. il ……….…………………. Residente (o) sede a 

…………………………... via ………………………………………..…………………… n° …… 

(C.F. – Partita IVA ………………………………………….) 

 

- LOTTO n° ….. 

Superficie fondiaria mq. …………...….   S.l.p. mq. …………………… H. max. mt. …….. 

assegnato al Sig. (oppure Società) …………………………………………………………. 

nato a …………………………..………. il ……….…………………. Residente (o) sede a 

…………………………... via ………………………………………..…………………… n° …… 

(C.F. – Partita IVA ………………………………………….) 

 

- LOTTO n° ….. 

Superficie fondiaria mq. …………...….   S.l.p. mq. …………………… H. max. mt. …….. 

assegnato al Sig. (oppure Società) …………………………………………………………. 

nato a …………………………..………. il ……….…………………. Residente (o) sede a 

…………………………... via ………………………………………..…………………… n° …… 

(C.F. – Partita IVA ………………………………………….) 

 

art. 18 - PUBBLICITA' DEGLI ATTI  

Il progetto di piano attuativo è composto da:  

a) relazione illustrativa; 

b) computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione; 

c) norme tecniche di attuazione; 

d) norme sull'abbattimento barriere architettoniche;  

e) esame impatto paesistico;  

f) rilievo fotografico;  

g) schema di convenzione;  

h) dichiarazione acustica;  

i) quadro economico indicante tutti gli oneri accessori e connessi agli obblighi 

convenzionali;  

l) relazione geologica;  

m) elaborati grafici urbanistici in n° 9 tavole;  

n) progetto definitivo delle opere di urbanizzazione;  

o) elaborato planimetrico per l'individuazione delle aree delle quali è prevista 

la cessione gratuita al Comune. 

p) frazionamento catastale per l'individuazione delle aree delle quali è prevista 

la cessione gratuita al Comune. 

 

Il progetto di piano Attuativo è parte integrante e sostanziale della presente 

convenzione; il Comune e i recuperanti, in pieno accordo, stabiliscono che gli atti 

di cui al comma 1, lettere a), b), c), d), e)…………., quali atti pubblici allegati alle 

deliberazioni di adozione e approvazione e per tale motivo depositati negli 

originali del Comune, individuabili univocamente e inequivocabilmente, non 

vengono allegati materialmente alla convenzione.  

Per tutta la durata della convenzione gli attuatori si obbligano a fornire 
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gratuitamente al Comune, anche su richiesta di terzi interessati o controinteressati, 

un numero di copie degli elaborati di cui al comma 1, oltre a quelle già 

depositate in Comune o da depositare ai fini istituzionali.  

 

art. 19 - SPESE 

Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, inerenti 

e dipendenti, riguardanti la convenzione egli atti successivi occorrenti alla sua 

attuazione, come pure le spese afferenti alla redazione dei tipi di frazionamento 

delle aree in cessione, quelle inerenti ai rogiti notarili e ogni altro onere annesso e 

connesso, sono a carico esclusivo degli attuatori.  

 

art. 20 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI 

Gli Gli attuatori autorizzano il signor Conservatore dei Registri Immobiliari alla 

trascrizione della presente affinché siano noti a terzi gli obblighi assunti, 

esonerandolo da ogni responsabilità.  

Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti dalle vigenti disposizioni 

di legge in materia, si dà atto che tutte le cessioni di aree e manufatti di cui al 

presente atto, sono fatte in esecuzione del Piano di Governo del Territorio; trovano 

altresì applicazione, per quanto occorra: a) l'articolo 51 della legge 21 novembre 

2000, n. 342 per cui le cessioni delle aree e delle opere di urbanizzazione di cui alla 

presente convenzione non sono rilevanti ai fimi dell'imposta sul valore aggiunto;  

L'articolo 5 della legge 22 aprile 1982, n. 168, per il trasferimento di beni 

immobili interni al Piano attuativo AT11A2, da registrarsi e trascriversi in misura fissa.  

 

Letto, confermato e sottoscritto. 

 

Dalmine, lì ……………………………  

 

 

per il Comune      ………………………………………….. 

 

 

gli Attuatori 
 

NORIS GIULIO    ………………………………………………………………………………… 

NORIS WALTER    ………………………………………………………………………………… 

NORIS MAURO    ………………………………………………………………………………… 

TINAGLIA AURELIO   ………………………………………………………………………………… 
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TINAGLIA SERGIO   ………………………………………………………………………………… 

TINAGLIA DANIELA   ………………………………………………………………………………… 

SEMINATI LAURA   ………………………………………………………………………………… 

SEMINATI LUCA    ………………………………………………………………………………… 

BENEDETTI ENZO   ………………………………………………………………………………… 

FUMAGALLI FRANCESCA  ………………………………………………………………………………… 

DE AMICI ERNESTO   ………………………………………………………………………………… 

FACOETTI SILVANA   ………………………………………………………………………………… 

QUADRI PIETRO   ………………………………………………………………………………… 

SANA GIUSEPPINA   ………………………………………………………………………………… 

BREMBILLA ALFREDO   ………………………………………………………………………………… 

SANA LUCIA    ………………………………………………………………………………… 

CARLESSI LINO    ………………………………………………………………………………… 

ROGGERI CARLA   ………………………………………………………………………………… 

 



 

Comune di DALMINE 

 

Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano 

All. H – DICHIARAZIONE ACUSTICA 

 

I soggetti attuatori: 

NORIS GIULIO …………………………………………………………………………… 

NORIS WALTER …………………………………………………………………………… 

NORIS MAURO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA AURELIO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA SERGIO …………………………………………………………………………… 

TINAGLIA DANIELA …………………………………………………………………………… 

SEMINATI LAURA …………………………………………………………………………… 

SEMINATI LUCA …………………………………………………………………………… 

BENEDETTI ENZO …………………………………………………………………………… 

FUMAGALLI FRANCESCA ………………………………………………………………… 

DE AMICI ERNESTO …………………………………………………………………………… 

FACOETTI SILVANA …………………………………………………………………………… 

QUADRI PIETRO …………………………………………………………………………… 

SANA GIUSEPPINA …………………………………………………………………………… 

BREMBILLA ALFREDO ……………………………………………………………......... 

SANA LUCIA  …………………………………………………………………………… 

CARLESSI LINO …………………………………………………………………………… 

ROGGERI CARLA …………………………………………………………………………… 

 

Il progettista  …………………………………………………………………………… 



2 

 

 

 

Oggetto: Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano  

(articoli 12 e 14, legge regionale 11 marzo 2005, n. 12)  

 

 

 

 

Deliberazione di adozione della Giunta Comunale n……… 

del……………………..  

 

Deliberazione di approvazione definitiva della Giunta Comunale n…….. 

del…………..  

 



Spett.le 
Comune di Dalmine (BG) 
Servizi di Pianificazione del Territorio e 
di Controllo degli Interventi di uso e 
Trasformazione del Territorio 
Settore Edilizia e Urbanistica 

 

 

Oggetto: piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 in Loc. Mariano – valutazione 

previsionale di clima acustico ai sensi dell’art. 29 delle NTA del Piano di Classificazione Acustica 

relativa a interventi edificatori residenziali ubicati negli ambiti di reciprocità e di attenzione di 

cui all’articolo 68 del Piano delle Regole del PGT. 

 

DICHIARAZIONE DEI LOTTIZZANTI 

Premesso che: 

1. La valutazione previsionale di clima acustico deve essere predisposta in conformità alla 

D.G.R. 08.03.2002, n. VII/8313 (legge n. 447/1995 – legge quadro sull’inquinamento 

acustico) e L.R. 10/08/01 n. 13 – norme in materia di inquinamento acustico. Approvazione 

del documento “Modalità e criteri di redazione della docuymentazione di previsione di 

impatto acustico e di valutazione previsionale di impatto acustico”; 

2. Questa D.G.R. all’art. 6 lettera C prevede che siano fornite “informazioni e dati che diano la 

descrizione della disposizione spaziale del singolo edificio con le caratteristiche di utilizzo 

del medesimo edificio e dei suoi locali, il tipo di utilizzo degli eventuali spazi aperti, la 

collocazione degli impianti tecnologici e dei parcheggi, la descrizione dei requisiti acustici 

degli edifici e di loto componenti previsti nel progetto”; 

3. Per predisporre la valutazione previsionale di clima acustico è quindi necessario conoscere 

in dettaglio le caratteristiche progettuali dei nuovi edifici, allo stato attuale non ancora 

definite, nemmeno per quanto riguarda l’altezza fuori terra e la collocazione all’interno del 

piano; 

4. Non essendo quindi ancora note tutte le informazioni richieste dalle norme vigenti per la 

predisposizione della valutazione in oggetto, quest’ultima verrà prodotta all’atto del titolo 

abilitativo edilizio. 

Tutto ciò premesso, i sottoscritti lottizzanti si impegnano quindi per se stessi e/o loro aventi causa, 

a redigere la “valutazione previsionale di clima acustico” in sede di rilascio del titolo abilitativo per 

la realizzazione di ogni singolo edificio. 

  



Comune di DALMINE 

 

Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano 

All. I – QUADRO TECNICO ECONOMICO 

 

I soggetti attuatori: 

NORIS GIULIO    ………………………………………………………………………………… 

NORIS WALTER    ………………………………………………………………………………… 

NORIS MAURO    ………………………………………………………………………………… 

TINAGLIA AURELIO   ………………………………………………………………………………… 

TINAGLIA SERGIO   ………………………………………………………………………………… 

TINAGLIA DANIELA   ………………………………………………………………………………… 
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QUADRO TECNICO ECONOMICO 

 

Importo Opere 

Per la quantificazione delle opere di urbanizzazione inerenti al piano di lottizzazione è stato redatto 

apposito computo metrico estimativo. 

Le voci d’opera ed i relativi prezzi unitari sono stati desunti da Prezzari vigenti, in particolare Prezzario della 

Regione Lombardia e Prezzario della C.C.I.A.A. della Provincia di Bergamo. 

Ne risulta un importo opere lordo pari a € 263.692,73 oltre IVA. 

 

Quadro tecnico economico 

 

LAVORI OPERE DI RBANIZZAZIONE   

Importo a base d’appalto, soggetto a ribasso (esclusi oneri per la 
sicurezza)   

€   255.781,95 

Oneri per la sicurezza, non soggetti a ribasso €        7.910,78 

Totale lavori a base d’appalto €   263.692,73 

 

Somme da prevedere: 

ONERI OLTRE I LAVORI  

I.V.A. sui lavori pari al 10% €      26.369,27 

Spese per allacciamenti  alle reti esistenti e sottoservizi dei pubblici 
servizi 

€      50.000,00 

Spese tecniche inerenti il progetto esecutivo delle opere di 
urbanizzazione, la direzione lavori, il coordinamento della sicurezza, 
misura e contabilità dei lavori, comprensive di IVA ed oneri 
previdenziali 

€      20.000,00 

Spese tecniche per collaudo tecnico amministrativo €        3.500,00 

Imprevisti (10%) €      36.356,00 

________________________________________________________________________ 

IMPEGNO DI SPESA COMPLESSIVO       €   399.918,20 

 

Resta esclusa dal QTE la monetizzazione delle aree verdi. 

 



Comune di DALMINE 

 

Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano 

All. L – RELAZIONE GEOLOGICA 

 

I soggetti attuatori: 

NORIS GIULIO    ………………………………………………………………………………… 

NORIS WALTER    ………………………………………………………………………………… 

NORIS MAURO    ………………………………………………………………………………… 

TINAGLIA AURELIO   ………………………………………………………………………………… 

TINAGLIA SERGIO   ………………………………………………………………………………… 

TINAGLIA DANIELA   ………………………………………………………………………………… 

SEMINATI LAURA   ………………………………………………………………………………… 

SEMINATI LUCA    ………………………………………………………………………………… 

BENEDETTI ENZO   ………………………………………………………………………………… 

FUMAGALLI FRANCESCA  ………………………………………………………………………………… 

DE AMICI ERNESTO   ………………………………………………………………………………… 

FACOETTI SILVANA   ………………………………………………………………………………… 

QUADRI PIETRO   ………………………………………………………………………………… 

SANA GIUSEPPINA   ………………………………………………………………………………… 

BREMBILLA ALFREDO   ………………………………………………………………………………… 

SANA LUCIA    ………………………………………………………………………………… 

CARLESSI LINO    ………………………………………………………………………………… 

ROGGERI CARLA   ………………………………………………………………………………… 

 

Il progettista    ………………………………………………………………………………… 



 

 

 

Oggetto: Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2 – Mariano 

(articoli 12 e 14, legge regionale 11 marzo 2005, n.12) 

 

Deliberazione di adozione della Giunta Comunale n ………………… del ………………………… 

 

Deliberazione di approvazione definitiva della Giunta Comunale n ………………… del ……………………… 



MARIA CRISTINA LOCATELLI 

- geologo - 

 

Via Rubini, 7  24030  Brembate di Sopra (BG) 
Tel/fax  035/19904605 cell. 347-1010998  E-mail: cristina@locatelligeologia.191.it 

c.f.  LCTMCR71A65E507W – p.IVA  02452310135 
 

 
 

 
 
 Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2  

Via Pascolo – COMUNE DI DALMINE (BG) 
 

 

 
 
 

 

RELAZIONE DI COMPATIBILITA’ GEOLOGICA, 

GEOMORFOLOGICA, IDROGEOLOGICA E SISMICA 

AI FINI DELLA FATTIBILITA’ AI SENSI DELLA L.R. 12/2005 

PER IL PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT11A2 

IN VIA PASCOLO IN COMUNE DI DALMINE 
 
 
 

novembre, 2022 

 
 
 

Dott. Geol. MARIA CRISTINA LOCATELLI 



Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2  
Via Pascolo – COMUNE DI DALMINE (BG) 

 

RELAZIONE DI COMPATIBILITA’ GEOLOGICA, GEOMORFOLOGICA, IDROGEOLOGICA E SISMICA 

AI FINI DELLA FATTIBILITA’ AI SENSI DELLA L.R. 12/2005 

PER IL PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT11A2 IN VIA PASCOLO IN COMUNE DI DALMINE 

 

  2

1. PREMESSA 
 

Per incarico dei lottizzanti privati del Piano di Lottizzazione AT11A2 di via Pascolo, in 
Comune di Dalmine (BG) frazione di Mariano, nel presente elaborato viene fornita la 
caratterizzazione geologico-geomorfologica, idrogeologica e sismica del terreno del PL, ai fini 
della sua fattibilità geologica, per valutare l’idoneità dell’area col contesto geologico-
geomorfologico ed idrogeologico locale del sito, dove in futuro s’intenderà progettare degli 
edifici ad uso residenziale. 

L’elaborato viene pertanto redatto dalla scrivente, iscritta all’Albo dell'Ordine dei 
Geologi della Lombardia al n. 1049, in conformità a quanto prescritto dalla LR 12/2005, dalla 
LR 33/2015 e DGR 5001/2016 (Relazione di Fattibilità Geologica R3 come da modulistica 
regionale del deposito sismico). 

In questa prima fase quindi non si eseguono indagini geotecniche, stratigrafiche e 
sismiche specifiche in sito, ma è richiesto unicamente di verificare il contesto geologico 
generale dell’area a fini costruttivi, basandosi sullo stato dei luoghi e sulla bibliografia 
esistente per il territorio di Dalmine, con particolare riferimento allo Studio Geologico 
Comunale, allegato al Piano di Governo del Territorio. Il Comune di Dalmine infatti è dotato di 
studio geologico apposito, redatto nel 2018 e 2019, ai sensi della LR 12/2005, dallo 
studio ARETHUSA del dottor Ermanno Dolci. 

In una fase progettuale successiva, che riguarderà i singoli lotti del PL, sarà però 
necessario attenersi a quanto disposto dalle direttive delle Norme Tecniche sulle Costruzioni 
(NTC - D.M. del 17 gennaio 2018), con la produzione della Relazione Geologica (R1), con 
caratterizzazione geotecnica e sismica dei siti, e la Relazione Geotecnica (R2) di verifica agli 
stati limite sulle fondazioni che saranno di progetto per gli edifici. Tali analisi potrebbero 
pertanto comportare indagini specifiche in sito di caratterizzazione del terreno, alle quali si 
rimanda in fase progettuale. 

La presente indagine esula invece da analisi di caratterizzazione ambientale del terreno 
ai sensi del D.lgs 152/2006. 

 
2. UBICAZIONE DELL’AREA E CENNI GEOLOGICI 
 

Il sito del Piano di Lottizzazione AT11A2 si trova in Comune di Dalmine (BG) in via 
Pascolo, su un terreno pianeggiante posto ad una quota media di 201 metri s.l.m. Il settore 
di territorio in cui s’inserisce è principalmente a vocazione residenziale, affiancato all’area 
industriale della ex-Dalmine. 

A seguire si riporta sia lo stralcio della Carta Tecnica Regionale CTR in scala 
1:10.000, sia una foto aerea tratta da Google maps, entrambi con l’ubicazione dell’area del 
P.L.  AT11A2. 
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Fig. 1 – Ubicazione area del PL AT11A2 – CTR scala 1:10.000 
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Fig. 2 – Ubicazione area del PL AT11A2 – stralcio da Google maps 

 
 
2.1 Geologia 
 

Le informazioni relative alle caratteristiche geologiche della zona sono state desunte 
dalla Carta Geologica della Provincia di Bergamo alla scala 1:50.000 (anno 2000). 

Nella zona sono presenti litologie costituite unicamente da depositi superficiali sciolti, 
in cui prevalgono le frazioni ghiaioso-ciottolose, immerse in matrice sabbioso-limosa, talvolta 
debolmente argillosa, più o meno abbondante. Questo deposito appartiene a quella che in 
letteratura viene identificata col nome formazionale di Unità di Treviglio (Pleistocene sup.) a cui 
vengono associati depositi di origine alluvionale e fluvioglaciale. Essa testimonia il conoide 
edificato dalle alluvioni brembane connesse all’ultima espansione glaciale ed agli eventi 
successivi che contrassegnarono le fasi del ritiro glaciale. 

L’Unità di Treviglio viene ricoperta da un suolo argilloso-limoso di colore marrone, con 
ghiaia e ciottoli sempre presenti, avente generalmente uno spessore medio pari a 1,0 metro, 
che può raggiungere al massimo 1,5 metri. 

Sempre da bibliografia e dalle stratigrafie dei pozzi della zona si evince che la potenza 
dei depositi dell’Unità di Treviglio, nella zona di Dalmine, è nell’ordine dei 25-30 metri; al di 
sotto di quelle profondità si rinvengono i conglomerati del Ceppo del Brembo (Pliocene sup. 
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(?)-Pleistocene inf.) che rappresentano quindi l’ossatura compatta su cui appoggiano i depositi 
sciolti pleistocenici. Il Ceppo è formato da ghiaie di origine fluvioglaciale ed alluvionale, 
cementate e a prevalente supporto clastico, con ciottoli arrotondati e matrice arenacea, in 
cui prevalgono i litotipi provenienti dalla Valle Brembana. 

A seguire si riporta uno stralcio della Carta Geologica della Provincia di Bergamo con 
indicata l’area d’interesse (freccia rossa): in colorazione grigio chiaro si osserva la piana 
fluvioglaciale di affioramento dell’Unità di Treviglio che si spinge sino alla sponda del Brembo; 
il limite est dell’Unità di Treviglio invece è dato da una seconda unità fluvioglaciale più antica, 
denominata Unità di Brembate (Pleistocene medio), che interessa anch’essa gran parte del 
territorio di Dalmine e circostante ed è indicata con colorazione marrone nello stralcio.  

 

 

Fig. 3 – Stralcio Carta Geologica Provincia di Bergamo (anno 2000) 

 

P.L. AT11A2 



Piano di lottizzazione di iniziativa privata AT11A2  
Via Pascolo – COMUNE DI DALMINE (BG) 

 

RELAZIONE DI COMPATIBILITA’ GEOLOGICA, GEOMORFOLOGICA, IDROGEOLOGICA E SISMICA 

AI FINI DELLA FATTIBILITA’ AI SENSI DELLA L.R. 12/2005 

PER IL PIANO DI LOTTIZZAZIONE AT11A2 IN VIA PASCOLO IN COMUNE DI DALMINE 

 

  6

A seguire si riporta invece lo stralcio della Carta Litologica contenuta nello Studio 
Geologico Comunale di Dalmine, allegato al Piano di Governo del Territorio, a firma dello 
studio ARETHUSA del dottor geologo Ermanno Dolci. Il terreno del P.L. AT11A2 (freccia 
rossa) è compreso in un ampio settore urbanizzato (colore bianco) che insiste su terreni a 
prevalenza di ghiaie e ghiaie con sabbia (colore senape), come già descritto per le litologie 
prevalenti dell’Unità di Treviglio. 

 

 

 

Fig. 4 – Stralcio Carta Litologica per PGT comunale Dalmine - ARETHUSA (settembre 2018) 
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2.2 Geomorfologia ed eventuali dinamiche attive 
 

In generale l'ambito morfologico in cui è inserita la zona in esame è caratterizzato 
dall’alta pianura bergamasca compresa tra il fiume Brembo ad ovest, il fiume Serio ad est ed i 
primi rilievi collinari pedemontani posti più a nord. 

Quest’area s’inserisce in un ambito molto più vasto a cui viene fatto corrispondere il 
cosiddetto Livello Fondamentale della Pianura, la cui genesi è da ricondurre alle alterne fasi 
del Glacialismo Quaternario (Pleistocene), che hanno colmato il Paleobacino Padano. Su di 
esso hanno poi agito i corsi d’acqua incidendone i depositi fluvioglaciali e modellandone la 
superficie; all’interno delle principali incisioni vallive si riconoscono infatti vari ordini di 
terrazzamenti riferibili all’Olocene, testimonianza di differenti fasi di erosione e deposizione in 
epoca post-glaciale. 

Attualmente le dinamiche che hanno determinato la “messa in posto” dei depositi 
fluvioglaciali non sono più attive; rimangono invece attive le dinamiche erosive ed esondative 
degli attuali percorsi dei fiumi e torrenti che solcano i depositi di pianura e che li rendono 
instabili sulle sponde e sul fondo degli alvei. L’area del P.L. AT11A2 tuttavia rimane 
sufficientemente lontana dai principali corsi d’acqua e non è pertanto interessata da alcuna 
dinamica fluviale. 

In generale quindi la zona in esame s’inserisce in un contesto urbanizzato 
pianeggiante, posto ad una quota media di 201 m s.l.m. che non presenta particolari 
problematiche. Non vi sono quindi situazioni di dissesto in atto. L’area quindi si presenta 
stabile e senza dinamiche geomorfologiche attive. Tale assenza viene inoltre illustrata anche 
nella Carta di Sintesi dello studio geologico al PGT comunale che non individua alcun elemento 
di dissesto idrogeologico in atto; tuttavia segnala per la zona l’elevata vulnerabilità intrinseca 
della falda, come analizzato nel paragrafo a seguire, ma che non riguarda dinamiche attive. 

 
2.3 Idrogeologia e vulnerabilità dell’acquifero 
 

La struttura dell’acquifero locale è data da una falda freatica semiconfinata, cioè libera 
in superficie e viceversa delimitata alla base da litologie impermeabili (argille profonde). 

L’unità principale che funge da acquifero, ovvero da serbatoio, corrisponde a quella 
fluvioglaciale già descritta al paragrafo 2.1. In parte anche il Ceppo, su cui l’unità fluvioglaciale 
appoggia, è compreso nell’acquifero; tuttavia, essendo il Ceppo un conglomerato e quindi una 
ghiaia cementata, la sua funzione di serbatoio viene assolta in corrispondenza di quei livelli 
maggiormente fratturati, intercalati da lenti ghiaiose e dove sono presenti cavità da 
dissoluzione. Le argille di fondo, impermeabili, visibili talvolta dalle stratigrafie dei pozzi locali, 
sono invece il limite idrogeologico profondo che confina la base dell’acquifero freatico e lo 
separa dalle sottostanti falde confinate. 

L’alimentazione principale della falda freatica proviene dalla superficie tramite 
l’infiltrazione delle acque meteoriche, sebbene la permeabilità superficiale dei primi metri di 
terreno sia localmente medio-scarsa per la presenza di un suolo impermeabile o poco 
permeabile. 

La superficie freatica nell’area del P.L. si colloca a circa 168 m s.l.m. e, tenuto conto 
che il terreno si trova ad una quota di 201 m s.l.m., ne consegue che la superficie freatica in 
questa zona si colloca all’incirca a -33 m da piano campagna. 
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Date le caratteristiche granulometriche principalmente grossolane del deposito 
fluvioglaciale dell’Unità di Treviglio, descritto al paragrafo 2.1, si può associare ad esso una 
buona capacità drenante delle acque meteoriche verso la falda libera più profonda. Questo 
può valere in generale; localmente invece vi possono essere situazioni di scarsa drenanza 
dovute eventualmente a lenti di materiale fine che tengono in sospensione le acque di 
infiltrazione dalla superficie, con la formazione di faldine sospese prossime alla superficie del 
piano campagna; se presenti, esse sono legate più che altro al regime pluviometrico. 

La permeabilità medio-elevata dei depositi fluvioglaciali della zona pone la falda freatica 
libera in una situazione di elevata vulnerabilità proprio a causa della mancanza, in superficie, di 
orizzonti formati da materiali fini, a protezione dell’acquifero. Durante le fasi progettuali dei 
vari lotti del P.L. pertanto si dovrà tenere in considerazione tale caratteristica intrinseca della 
falda libera profonda, con un’approfondita analisi della possibilità di interferenza tra la risorsa 
idrica e gli interventi da realizzare. 

A seguire si riporta la Carta di Sintesi dello studio geologico comunale di Dalmine a 
firma ARETHUSA in cui si osserva che l’area in esame è inserita in un ampio settore ad elevata 
vulnerabilità idrogeologica della falda freatica. 

 

 

 
Fig. 5 – Stralcio Carta di Sintesi per PGT comunale Dalmine - ARETHUSA (ottobre 2019) 

 

P.L. AT11A2 
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3. VINCOLISTICA E FATTIBILITA’ GEOLOGICA 
 

L’area del P.L. AT11A2 ricade nella Classe 3 di fattibilità geologica, sottoclasse D, a 
cui corrisponde una “Fattibilità con consistenti limitazioni” per l’utilizzo a scopo edificatorio 
e/o per il cambio di destinazione d’uso, dello studio geologico comunale, redatto dallo studio 
ARETHUSA del dottor Ermanno Dolci, ai sensi della LR 12/2005. La classe 3D è connessa 
all’elevata vulnerabilità della falda freatica per il settore di territorio in esame e per gran parte 
del Comune di Dalmine, come già messo in evidenza al paragrafo 2.3 e nella Carta di Sintesi, 
sempre allegata al PGT comunale. 

A seguire si riporta uno stralcio della Carta di Fattibilità Geologica di Piano con 
indicata l’area in esame (freccia verde). 

 

 

 

Fig. 6 – Stralcio Carta di Fattibilità per PGT comunale Dalmine - ARETHUSA (ottobre 2019) 

 

 

P.L. AT11A2 
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Sempre nell’ambito dello studio geologico del PGT comunale, si è esaminata anche la 
Carta dei Vincoli; in essa non sono segnalate per l’area in esame particolari situazioni di 
vincolo. 

Si precisa che la vincolistica qui analizzata riguarda unicamente gli aspetti geologici; 
altri vincoli di diversa natura non vengono presi in considerazione in quanto non di competenza 
del geologo. 

A seguire si riporta lo stralcio della Carta dei Vincoli geologici dello studio geologico 
comunale, con indicata l’area in esame (freccia verde). 

 

 
Fig. 7 – Stralcio Carta dei Vincoli per PGT comunale Dalmine - ARETHUSA (ottobre 2019) 
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Infine in riferimento al Piano di Gestione del Rischio Alluvioni PGRA e al Piano per 
l’Assetto Idrogeologico PAI, recepiti e riportati in apposita cartografia sempre all’interno del 
PGT comunale, l’area in esame non rientra in alcun ambito particolare 

 

 
Fig. 8 – Stralcio Carta PAI-PGRA per PGT comunale Dalmine - ARETHUSA (ottobre 2019) 

 

Riassumendo, l’analisi dei luoghi ha consentito di stabilire la compatibilità geologica 
del Piano di Lottizzazione AT11A2 con la pianificazione vigente sopra esposta negli stralci 
di PGT e di PAI-PGRA, sia per quanto attiene la fattibilità geologica, sia per quanto 
concerne la vincolistica, fermo restando che, nella fase progettuale dei vari lotti, andranno 
caratterizzati i terreni sia dal punto di vista geotecnico che sismico; inoltre i progetti futuri 
di costruzione dovranno tenere conto dell’elevata vulnerabilità della falda freatica presente 
a circa -33 metri da p.c. 

 
4. SISMICITA’ 
 

Ai fini dell’applicazione della normativa tecnica per le costruzioni in zona sismica 
(Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n° 3274 del 20 Marzo 2003 e D.M. 17 
gennaio 2018) l’intero territorio nazionale è stato suddiviso in zone sismiche con grado di 
pericolosità crescente da 4 a 1. Il territorio occupato dal Comune di Dalmine (BG) appartiene 
alla zona “3” di media sismicità. 

L’aggiornamento della componente geologica e sismica del PGT comunale, redatto ai 
sensi della LR 12/2005 dallo studio ARETHUSA del dr. Ermanno Dolci, ha individuato per 
l’area in esame e per tutto il territorio comunale due scenari di pericolosità sismica locale 
(primo livello di approfondimento sismico) di seguito riassunti: 
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- Z4a - zone di fondovalle con presenza di depositi alluvionali e/o fluvioglaciali granulari 
e/o coesivi; per tali scenari, in zone sismiche 3, la Normativa Regionale prevede 
un’analisi di secondo livello sismico, al fine di valutare possibili amplificazioni 
litologiche, anche per edifici non strategici, con valutazione del fattore di 
amplificazione Fa sito specifico ed il suo confronto col valore soglia dato dalla 
Normativa; 

- Z2 – zone con possibile presenza di terreni di fondazione particolarmente scadenti 
(riporti poco addensati, depositi altamente compressibili ecc.) che possono dare 
luogo a fenomeni di cedimenti; per tali scenari si dovrà verificare puntualmente, in fase 
di indagini propedeutiche alla progettazione, la presenza o meno di depositi 
contenenti strati particolarmente scadenti, quali riporti e/o terreni particolarmente 
compressibili, che possono dare luogo a cedimenti per densificazione; qualora 
presenti, si deve procedere con un’analisi sismica di terzo livello di approfondimento. 

A seguire si riporta lo stralcio della Carta di Pericolosità Sismica Locale di primo 
livello PSL contenuta nel PGT comunale, con indicata l’area del P.L. 

   

 

Fig. 10 – Stralcio Carta PSL per PGT comunale Dalmine - ARETHUSA (settembre 2018) 
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Pertanto in fase di progettazione definitiva, prima del permesso di costruire, per i 
diversi lotti sarà necessario eseguire apposite analisi sismiche in sito per definire la 
categoria di suolo sismico e verificare eventuali amplificazioni litologiche (secondo livello di 
approfondimento) con analisi sismiche specifiche e verificare eventuali situazioni di terreni 
particolarmente cedevoli a cui fare seguito analisi di terzo livello di approfondimento. 

 

 

 

 

Brembate di Sopra, novembre 2022 
 

 
Dott. Geol. MARIA CRISTINA LOCATELLI 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


